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l. ZMENA é.1 UZEMNIHO PLANU OBCE JAROSOV NAD NEZARKOU

textova cast

VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Je respektovano soucasné zastavéné Uzemi ze schvaleného Uzemniho planu obce JaroSov
nad Nezarkou (dale jen UP obce JaroSov nad Nezarkou).

VYMEZENI RESENEHO UZEMI, IDENTIFIKACE DILCICH ZMEN

Resené Gizemi zmény ¢.1:

ReSené uzemi zmény C.1 se nachazi na k.. JaroSov nad NeZarkou a Hostéjeves, je
vymezeno na vyfezech z UP obce JaroSov, zachycujicich diléi zmény €.Z1/1, Z/3 — Z1/9.

Identifikace ploch (lokalit), feSenych zménou &.1:
Zmény jsou oznaceny kddem Z1 a Cislem, ve kterém ¢islice oznacuje postupnou fadu zmén
(Z1/1, 21/2,...21/9). Oznaceni je pro cely elaborat jednotné.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE J EHO HODNOT

B.2
B.2.1

B.2.2

B.2.3

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE
ReSeni zmén ¢€.Z1/7 — Z1/9 &astecné ovliviuje koncepci rozvoje Gzemi obce. Zménami
dochazi k vétSimu rozvoji obytnych ploch v mistni ¢asti Hostéjeves.

Zakladni p fedpoklady a podminky rozvoje sidla:

Demografické a socidlni podminky rozvoje:

NavysSeni ploch pro bydleni, vyvolané zménami Z1/1, Z1/3, Z1/5 a Z1/7 — Z1/9 se promitne do
zvySeni poctu obyvatel
- v navrZzenych plochach je mozno situovat 80 — 100 RD, t.j. cca 300 — 400 obyvatel.

Hospodarsko ekonomické podminky, Zivotni prostredi :

Zustavaji dle UP obce Jaro$ov nad NeZzarkou.
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Ochrana p Firodnich hodnot uzemi

Ochrana pfirody a krajiny

Na Gzemi obce Kftiny se nachazeji prvky obecné ochrany pfirody, které nejsou feSenim zmén
Z1/1, Z1/3 — Z1/9 dotCeny.

Ochrana kulturniho d édictvi, architektonickych a urbanistickych hodnot
ReSenim zmén ¢.Z1/1, Z1/3 — Z1/9 nedochazi k dotéeni kulturnich pamatek, pamatkové
chranénych Gzemi a jejich ochrannych pasem.

Ochrana kvalitniho Zivotniho prost __fedi

JaroSov nad NeZarkou se nachazi v izemi s dobrym Zivotnim prostfedim. Re$enim zmén
€.Z1/1, 71/3 - Z1/9 nedochézi ke zhorSeni podminek majicich vliv na zivotni prostfedi. Lokality
feSené zménami ¢.Z1/1, Z1/3 — Z1/9 jsou vymezeny tak, aby se objekty s chranénym
venkovnim prostorem nachazely z dosahu vlivd, které negativné ohroZzuji zivotni prostfedi —
mimo hranice izofon hluku  ze silnic I., Il. a lll. tfidy a Zeleznice.

Negativni vlivy sbérného dvora (zména Z1/4) nesmi pfekrocit hranice vymezené plochy.
Lokalita zmény Z1/7 bude vyuzita pouze za predpokladu prokazani dodrzeni hygienickych
limitd a maximalnich pfipustnych hodnot negativnich vlivl z provozu ve stavajicim zemé-
délském aredlu




C. URBANISIICKA KONCEPCE VYMEZEN[ZASTAVITELNYCH P LOCH
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Cl NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Hlavni zasady urbanistické koncepce definované v UP obce JaroSov nad NeZarkou se
neméni.

C.2  VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Zmeénami €. Z1/1, Z1/3 — Z1/9 jsou vymezeny tyto nové zastavi telné plochy:

C.2.1 Plochy pro bydleni (B)

Z1/1 | plocha pro bydleni - navrh (Bs )

Lokalita situovana jizné od sou€asné zastavéného Uzemi JaroSova nad Nezarkou na ploSe orné pidy,
¢ast plochy je navrzena pro individualni rekreaci (zahrady), navazuje na Uzemnim pldnem navrzené
obytné plochy

dopravni napojeni: na navrzenou mistni obsluznou komunikaci
inZenyrské sité: zasobovani vodou — vodovodnim Fadem napojenym na navrzeny a Gzemnim planem
schvaleny systém
odkanalizovani — navrzenou kanalizaci napojenou na navrzeny a Gzemnim planem
schvaleny systém
zasobovani plynem — prodlouzenim navrzeného stfedotlakého plynovodu napojeného
na navrzeny a Gzemnim planem schvéleny systém; je navrzena
preloZzka STL plynovodu
zasobovani el.energii — beze zmény

Z1/3 | plocha pro bydleni - navrh (Bs )

Lokalita situovana v jihozapadni ¢asti obce na ploSe krajinné zony pfirodni (louce), navazuje na
stavajici a Gzemnim planem navrzené obytné Gzemi.

dopravni napojeni: na stavajici mistni obsluznou komunikaci
inZzenyrskeé sité: - beze zmény, napojenim na navrzené a stavajici sité

Z1/5 | plocha pro bydleni - navrh (Bs)

Lokalita situovana zapadné od sou¢asné zastavéného Uzemi v Kruplové na ploSe orné pldy, louky a
individualni rekreace (sady, zahrady).

dopravni napojeni: beze zmény — na stavajici icelové komunikace
inZenyrské sité: beze zmény — lokalni zplisob

Z1/7 | plocha pro bydleni - navrh (Bs)

Lokalita situovana vychodné od soucasné zastavéného Uzemi Hostéjevsi na ploSe kulturni a pfirodni
louky; ¢ast plochy je Gzemnim planem navrZena na hospodarsky les.

dopravni napojeni: beze zmény — na stavajici mistni obsluznou komunikaci
inZzenyrskeé sité: beze zmény, respektovat navrzeny kanalizacni sbéra¢ a STL plynovod

Z1/8 | plocha pro bydleni - navrh (Bs)

Lokalita situovana jihozapadné od soucasné zastavéného Uzemi Hostéjevsi na ploSe orné pudy,
Uzemnim planem navrZené pro individudlni rekreaci (sady, zahrady).

dopravni napojeni: beze zmény — na stavajici mistni obsluznou a G¢elovou komunikaci
inZzenyrskeé sité: beze zmény, je navrzeno prodlouzeni v Gzemnim planu schvaleného kanaliza¢niho
sbérace

Z1/9 | plocha pro bydleni - navrh (Bs)

Lokalita situovand v enklavé soucasné zastavéného Uzemi Hostéjevsi na ploSe orné pudy.

dopravni napojeni: beze zmény — na stavajici mistni obsluznou komunikaci
inZenyrské sité: beze zmény, napojenim na navrzené a stavajici sité




C.2.2 Plochy pro vyrobni aktivity (V)

Z1/4 | plocha pro vyrobni aktivity (Vs) — plocha pro sh érny dv ar

Lokalita situovana v navaznosti na COV na ploSe orné pldy, Gzemnim planem navrzené na ptirodni
louku.

dopravni napojeni: beze zmény — na stavajici mistni obsluznou komunikaci
inZenyrské sité: beze zmény — lokalni zplisob

C.2.3 Plochy pro technickd za Fizeni

Z1/6 | plocha pro fotovoltaickou elektrarnu  — navrh ( TE)

Lokalita situovana zapadné od soucasné zastavéného Uzemi vyrobni zény v Matéjovci, navazuje na
Uzemnim planem navrZené vyrobni plochy.

dopravni napojeni: na navrZzenou mistni obsluznou komunikaci
inZzenyrské sité:  zasobovéani vodou — beze zmény
odkanalizovani — beze zmény
zasobovani plynem — beze zmény
zasobovani el.energii — beze zmény

C.3 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY
ReSeni zmén ¢€.21/1, Z1/3 — Z1/9 nevyvola vymezeni ploch prestavby.

C.4 VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE
ReSenim zmén ¢.21/1, Z1/3 — Z1/9 nedochazi ke zmenseni rozsahu ploch sidelni (vefejné) zelené
vymezené v platném tGzemnim planu.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VECETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI
D.1  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Silniéni doprava:
Zé&kladni koncepce zlstava beze zmény.

Mistni komunikace:
Zménami Z1/1 a Z1/6 se upravuje sit mistnich obsluznych komunikaci. )
Dopravni obsluha jednotlivych lokalit - viz. kap. C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Cyklistické trasy:
Zmény ¢.Z1/1, Z1/3 — Z1/9 nekladou pozadavky na vymezeni novych cyklotras.

P&si doprava:
Zmény ¢.Z1/1, Z1/3 — Z1/9 nekladou pozadavky na vymezeni péSich cest.

U&elové komunikace (hospodarské cesty):
Zmény ¢€. Z1/1, Z1/3 — Z1/9 nevyvolavaji potfebu vystavby novych G¢elovych komunikaci z ddvodu
obsluhy pozemk a pfistupu do krajiny.

Odstaveni vozidel:
Zménami Z1/1,71/3 — Z1/9 nejsou vymezeny nové plochy pro gardzovani a parkovani vozidel. U
navrzenych ploch pro bydleni budou garaze soucasti rodinnych doma.

Hluk z dopravy:
Navrzené plochy pro bydleni jsou situovany mimo hlukova pasma navrzeného nadfazeného

komunikaéniho systému a jinych potencialnich zdroju hluku v Gzemi.

D.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zé&kladni koncepce zlstava beze zmény. ) )
Zéasobovani jednotlivych lokalit (dil€ich zmén) - viz. kap. C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.



D.2.1  Vodni hospoda fstvi

D.2.1.1 Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou dle schvaleného Uzemniho planu obce zlistavd nezménéna. V rdmci
zmény Z 1/4 je upravena trasa navrzeného a v Uzemnim planu schvaleného vodovodniho Fadu.

D.2.1.2 Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani obce a likvidace odpadnich vod dle schvaleného Gzemniho planu obce
zGstdva nezménéna. Vramci zmény Z 1/4 je upravena trasa navrzeného a v Uzemnim planu
schvéleného kanaliza¢niho sbérace.

D.2.2 Energetika, spoje

D.2.2.1 Zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani obce el. energii dle tzemniho planu obce zlistavd nezménéna.

Nutno respektovat podminky ochrannych pasem stavajicich energetickych zafizeni prochazejicich
pres rozvojové plochy.

D.2.2.2 Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem dle Gzemniho planu obce zlstava nezménéna. Byla doplnéna trasa
STL plynovodu dle schvaleného VUC Jindfichohradecko. U zmény Z 1/1 je navrzeno prodlouzeni
navrzeného STL plynovodu a prelozka plynovodu stavajiciho. ProdlouZeni navrzeného STL plynovodu
bylo FeSeno i u zmény Z 1/4.

D.2.2.3 Spoje a zafizeni spoj U

Zmény respektuji stavajici trasy sdélovacich kabelu.
Nova zafizeni spoji nejsou navrhovana.

D.3 KONCEPCE OB CANSKE INFRASTRUKTURY

Koncepce obc&anské infrastruktury dle schvaleného tzemniho planu obce se neméni.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN
NEROSTU

E.1  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Koncepce usporadani krajiny zlstava zachovana dle tzemniho planu obce.

E2 yYMEZENi PLOCH VKRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI
Vymezeni ploch v krajiné zlistava zachovano dle tzemniho planu obce.

E.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Zakladni koncepce USES v feSeném Gzemi zGstava nezménéna.
Zménou ¢€.Z1/4 dochazi k upfesnéni biocentra 4.LBC JaroSov

E.4 PROSTUPNOST KRAJINY
Zménami €. Z1/1, Z1/3 — Z1/9 zdstava zachovéna prostupnost krajiny dle izemniho planu obce.

E.5  PROTIEROZNI OPATRENI
Zmény ¢. Z1/1, Z1/3 — Z1/9 nevyvolavaji potfebu navrhu protieroznich opatfeni.

E.6  OCHRANA PRED POVODNEMI

Na Uzemi obce jsou vymezena zaplavova Uzemi. Lokality Z1/1, Z1/5 — Z1/9 jsou situovany mimo tato
Gzemi. Lokality dil¢ich zmén Z1/3 a Z1/4 jsou situovany na hranici zaplavového Gzemi. Opatfeni proti
negativnimu dopadu pfipadnych zaplav je tfeba feSit v ramci Gzemniho a stavebniho fizeni zvySenim
nivelety vstupnich podlazi objektl, pfipadné oplocenim parcel.

E.7 VYUZITI KRAJINY PRO REKREACI
VyuZziti krajiny pro rekreaci, navrzené v Gzemniho planu obce, z(istava zachovano.
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E.8 VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANIi NEROSTU
Na Uzemi obce neni evidovan dobyvaci prostor a nejsou zde chranéna loziskova uzemi.

E. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Reenim zmén €.Z1/1, Z1/3 — Z1/9 jsou dot&eny tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (funkéni
plochy):
plochy pro bydleni (B)

< lokality na novych zastavitelnych plochach
zmény Z1/1, Z1/3, Z1/5, Z1/7, Z1/8, Z1/9

plochy pro vyrobni aktivity (V)

» lokalita na nov é zastavitelné ploSe
zména Z1/4

plochy pro technicka za Fizeni — pro fotovoltaickou elektrarnu (TE)

« lokalita na nov & zastavitelné ploSe
zména Z1/6

Funk éni a prostorové uspo Fadani:

Podminky vyuZziti jednotlivych funk&nich ploch (regulativy zdvazné ¢asti Gzemniho planu) zlstavaji dle
schvaleného Gzemniho planu obce nezménény a zastavaji v platnosti i pro zm ény €.21/1, Z1/3-
Z1/5 a Z1/7-Z/9.

Pro zménu €.Z1/6 plati, ze ¢&ast plochy situované v ochranném pasmu drahy (Zeleznice) je
podmin éné vyuzitelna za podminky, Ze v navazujicim Gzemnim a stavebnim fizeni bude prokazano
zajiSténi bezpecnosti zelezni¢niho provozu a provozuschopnost vSech draznich zafizeni. Nesmi dojit
ke ztizeni udrzby a rekonstrukce drdznich staveb a zafizeni v€etné pfistupu k nim, nesmi byt
omezeny rozhledové poméry, volny schiidny a manipulacni prostor, prijezdny profil.

Situovani chranénych venkovnich prostor(i nebo chranénych venkovnich prostorti staveb musi byt
v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany verejného zdravi. Pfed vydanim Gzemniho rozhodnuti
(zména Z1/1) musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na
useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi. Zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit istotu ovzdusi,
musi byt pfedem projednany s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi (dle
ustanoveni zak.258/2000 a naf.vlady €.148/2006) a dalSimi dot€éenymi organy.

G. _ VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZH ODOVANI PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNICH STUDIi.

Uzemni studii bude provéfena plocha diléi zmény Z1/1.

Uzemni studie musi byt pofizena a schvalena do 2 let od vydani zmény &.1 Gzemniho planu.

Uzemni studie provéfi konkrétni pripojeni feSené lokality na stavajici dopravni systém, podrobné&;jsi
architektonické a urbanistické feSeni i pohledové vazby v ramci SirSiho okoli FeSeného GUzemi. Studie
rovnéz vymezi stavebni hranice dané izofonami vyjadfujicimi pfisluSné limity (v denni i no¢ni dobé)
dle Nafizeni vlady ¢€.148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci (viz

kap.B.2.3).

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENi K zZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM VYVLASTNIT

H.1  VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB
V dusledku feSené zmény ¢€.1 je vieSeném Uzemi doplnén seznam vefejné prospésnych staveb
uvedeny v izemnim planu obce a ve vyhlaSce o zavaznych ¢astech tzemniho planu:
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v seznamu se dopl fAuje:

zasobovani plynem:
P Z1/7 — STL plynovod (dle VUC Jindfichohradecko)

H2  VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI
ReSenim zmén ¢€.21/1, Z1/3 — Z1/9 nejsou vymezena.

H.3 VYMEZENI OPATRENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU
ReSenim zmén ¢€.Z1/1, Z1/3 — Z1/9 nejsou vymezena.

H.4 VYMEZENI PLOCH PRO ASANACI
ReSenim zmén ¢€.Z1/1, Z1/3 — Z1/9 nejsou vymezeny.

. VYMEZENI DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REIJNYCH OPATRENI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Zménami ¢.Z1/1,Z1/3 — Z1/9 nebyly vymezeny.

J. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

Pocet list(l textové ¢asti - 12
Pocet vykresu (vyfezu) grafické ¢asti - 15

K. ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU OBCE JAROSOV NAD NEZARKOU
graficka ¢ast
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