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textova cCast

1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI, VEETNE SOULADU S UPD VYDANOU KRAJEM

Rozvoj obce je fizen Gzemnim planem obce JaroSov nad NeZzarkou (dale jen UP JaroSov nad
Nezarkou). Obec JaroSov nad Nezarkou ma Gzemni plan schvaleny dne 30.prosince 2004.

11 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UZEMI
Ze SirSich vztaht nevyplyvaji pro feSeni zmény ¢€.1 zadné pozadavky.

Obec JaroSov nad NezZarkou ma ve struktufe osidleni dobrou polohu. Je situovana severovychodné
od mésta Jindfichtv Hradec, vzdalenost od centra mésta je cca 6 km.

Dobré zivotni prostfedi a pfijatelna vzdalenost vucéi Jindfichovu Hradci je vyhodou, ktera laka nové
investory véetné zajemcu o vystavbu rodinnych domd.

1.2. SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

V soucasné dobé neni vypracovana izemné planovaci dokumentace JihoCeského kraje — zasady
uzemniho rozvoje.

Nadfazend UGzemné planovaci dokumentace — Uzemni plan velkého Gzemniho celku
Jindfichohradeckého — dosud nepozbyla platnosti. Z dokumentace pro zménu ¢&.1 nevyplyvaji Zadné
poZadavky.

Navrzena zména Uzemniho planu neni v rozporu s programem rozvoje Jiho¢eského kraje.

2. UDAJE O SPLN ENi ZADANI

Pofizeni zmeény bylo schvéleno Zastupitelstvem obce JaroSov nad Nezarkou na zasedanich konanych
dne 29.11.2007, 13.12.2007 a 18.2.2008. Zadani zmény ¢.1 bylo schvéleno Zastupitelstvem obce
JaroSov nad Nezarkou dne 24.7.2008.

Na zékladé schvaleného zadani zmény &.1 (diléi zmény oznadeny Z1/1 — Z1/9) UP obce Jaro$ov nad
Nezarkou (dale jen zmény €.21/1 — Z1/9) byly navrzeny tyto zmény:

identifikacni ¢islo zmény | navrzené funkéni vyuziti vyuziti v UP
charakteristika zmény obce JaroSov nad NeZarkou
Z1/1 plocha bydleni plocha orné pudy
Z1/2 plocha bydleni plocha ob&anského vybaveni
Z1/3 plocha bydleni plocha pfirodni louky
Z1/4 plocha vyrobnich aktivit plocha orné pudy
Z1/5 plocha bydleni plocha orné pldy, pfirodni louky
a zahrad
Z1/6 plocha vyrobnich aktivit plocha orné pudy
Z1/7 plocha bydleni plocha kulturni louky
Z1/8 plocha bydleni plocha orné pudy
Z1/9 plocha bydleni plocha orné pudy

Na zaklad é vysledk U spole éného jednani byla zm éna Z1/2 vypust éna.

Pozadavky zakotvené v zadani byly respektovany.

Navrh zmén ¢€.Z1/1, Z1/3 — Z1/9 je zpracovan v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a v souladu s provadécimi vyhlaSkami k tomuto
stavebnimu zakonu s tim, Ze je zachovana kontinuita se schvalenym UP obce Jaro$ov nad NeZarkou
(zvlasté v grafické ¢asti). Textova ¢ast je koncipovana dle nového stavebniho zakona.




3. KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZ VOJE UZEMI

3.1. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Ekonomické podminky pro rozvoj obce se ¢astecné zménily.
Zmény ¢.21/1, Z1/3 — Z1/9 jsou feSeny s ohledem na pozadavky ob€an( a investor(i a zdjmem obce

aktivné fesit problematiku bydleni ob&anl — viastnikd pozemka.

3.2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH D USLEDKU RESENI VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Schvéaleny UP obce JaroSova nad Nezarkou vytvafi podminky pro trvale udrZitelny rozvoj tzemi, tj.
vyvazeny vztah hospodafského rozvoje, socidlni soudrznosti (nové plochy pro bydleni situované
z dosahu negativnich vlivll) a kvalitnich Zivotnich podminek.

Prfi_feSeni zmén ¢&.Z1/1, 71/3 — Z1/9 nedoch&zi k naruSeni vyvazeného vztahu a podminek
udrziteIného rozvoje Uzemi. Pfipadné dojizdéni za praci je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém
Zivotnim prostfedi.

4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE O RESPVEKTOVAI\VII' STANOVISKA K VYHODNOCENI _V LIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI, ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBYLO RESPEKTOVANO

Vyhodnoceni vlivd zmény ¢€.1 Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi v intencich nového
stavebniho zakona nebylo pozadovéano.

5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA (PUPFL)

5.1. VYHODNOCENi ZABORU ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd na zemédélsky padni fond bylo provedeno ve smyslu
vyhlaSky €.13 Ministerstva zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji
podrobnosti ochrany ptidniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 334/92 Sh.(ve znéni
pozdéjSich novel), a pfilohy 3 této vyhlasky. Dale je vyhodnoceni zpracovano dle Met. pokynu odboru
ochrany lesa a ptdy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j.OOLP/1067/96.

5.1.1. Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokal it v grafické €asti

V grafické ¢asti dokumentace jsou navrhové plochy olemovany v barvé odpovidajici funkci,
pouzité v hlavnim vykresu. Liniové jevy, jako komunikace jsou znageny pferuSovanou ¢arou v
pfislusné sile ¢ary. Stavajici zemédélska puda je zndzornéna v barvach pouzitych v hlavnim vykresu.

5.1.2. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch, varianty reSeni

Celkové sumarizace za zménu ¢€.1 jsou uvedeny v prfehledné tabulce po funkcich, podle
vymeéry v zastavéném Uuzemi, zemédélské a nezemédélské pudy. Podrobny prehled jednotlivych lokalit
je uveden v tabulce na konci kapitoly.

identifikacni €islo zmény | navrzené funkéni vyuziti vztah k ZPF
charakteristika zmény

Z1/1 plocha bydleni rozSifeni zastavitelnych ploch —
zabor ZPF

Z1/3 plocha bydleni rozSifeni zastavitelnych ploch —
zabor ZPF

Z1/4 plocha vyrobnich aktivit rozSifeni zastavitelnych ploch —
zabor ZPF

Z1/5 plocha bydleni rozsifeni zastavitelnych ploch —
zabor ZPF

Z1/6 plocha vyrobnich aktivit rozsifeni zastavitelnych ploch —
zabor ZPF

Z1/7 plocha bydleni rozSifeni zastavitelnych ploch —




zabor ZPF

Z1/8 plocha bydleni rozSifeni zastavitelnych ploch —
zabor ZPF

Z1/9 plocha bydleni rozsifeni zastavitelnych ploch —
zabor ZPF

Prehledna tabulka vym éra v ha

funkce vyméra | v zastavéném | mimo zastavéné | zemédélskd | nezemédélska
celkem uzemi uzemi puda puda
Bydleni 8,65 0,30 8,35 8,37 0,28
Vyrobni aktivity 0,25 0 0,25 0,25 0
Technicka infrastruktura 3,50 0 3,50 3,50 0
celkem 12,40 0,30 12,10 12,12 0,28

Plocha zaboru ZPF navrhovaného zménou €.1 Uzemniho planu ¢&ini celkem 12,12 ha.
Celkovy rozsah feSenych ploch zménou €. 1 €ini 12,40 ha, navrhovana je zména vyuziti Gzemi
v katastrech JaroSov nad Nezarkou a Hostéjeves. Zménou ¢&.1 je dotéeno 3,42 ha zemédélské pldy
v . nebo Il. tfidé ochrany.

5.1.3. Bonitované p tdné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského padniho fondu pfi Gzemné planovaci €innosti
jsou bonitované puadné ekologické jednotky. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvod(l za odnéti zemédélské pudy ve smyslu zakona
CNR &. 334/1992 Sh. (pfiloha A).

V feSeném Gzemi dominuje klimaticky region 7, zménami €. Z1 jsou dotéeny zemédélské pudy s
hlavni pGdni jednotkou 29, 21, 22, 32, 50, 58, 68.

5.1.4. Kvalita p ad v FeSeném Uzemi

V feSeném Uzemi se pfevazuji pudy s pramérnym stupném tfidy ochrany. Zménou €.1 je
doteno 3,42 ha zemédélské pady v I. nebo Il. tfidé ochrany.

5.1.5. Investice do p udy
Rozvojové lokality se z&4sti nachazi na meliorovanych plochéach.

5.1.6. Udaje o areélech a objektech staveb zem &délské prvovyroby
Zemédelska prvovyroba je v feSeném Uzemi zachovana v byvalych stfediscich.

5.1.7 Opatreni k zajiSt éni ekologické stability

V Gzemi je zpracovan plan lokalniho tzemniho systému ekologické stability, ktery je v souladu
s rozvojem navrzenym v Gzemnim planu obce. Zménami neni koncepce ménéna.

5.1.8. Sit' zemédélskych U éelovych komunikaci

Navrhovanym feSenim neni stavajici sit zemédeélskych ucelovych komunikaci, ve své
obsluzné funkci zemédélskych ploch, narusena.

5.1.9. Navrhy funk €niho vyuziti tzemi s ohledem na erozni ohrozeni :

Navrzené zastavitelné plochy nezvySuiji riziko vodni eroze ani nepfispivaji svedenim
deStovych vod do soustfedéného odtoku k riziku vzniku strzi. Likvidace a odvedeni vod ze
zastavitelnych Uzemi musi byt feSena podrobnéjSi dokumentaci.

5.1.10. Zéakladni élenéni a zdGvodn éni vhodnosti navrZzeného feSeni a variant

1. Dosavadni vyuziti ploch zemédélské a nezemédélské pudy v FeSeném Uzemi
e zemédélska plda je vyuzivana zejména jako orna pudy, v navaznosti na vodni toky jako
trvalé travni porosty.
2. Vyuziti zemédeélské pudy na nezastavénych c&astech stavebnich pozemkd a enklav
zemeédélské pady v zastavéném Gzemi:




e vzhledem k silnému tlaku na zastavbu jsou proluky i v Gzemnim planu schvéalené lokality
postupné zastavovany. Nezemédélska plda vhodna k zastavéni se v navaznosti na
zastavéné Uzemi nenachazi.

« jedna se o0 nezastavéné Casti stavebnich pozemkud s navrhem na vystavbu

3. Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk:
* proluky jsou v obci postupné zastavovany
4, Vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidel organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny
v dosavadni schvalené dokumentaci
e ve schvaleném Gzemnim planu jsou navrzeny plochy v jihovychodni ¢asti obce, které jsou
vSak nutné investi¢né pfipravit a FeSit komplexné. Navrhovany zamér reaguje na jednak
individualni zjem o vystavbu a jednak na konkrétni pfipravované zaméry na komplexni
vystavbu.
5. Dusledky navrhovaného feSeni na usporfadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na
§2 zakona €. 14/92 Sh. co nejméné narusSena krajina a jeji funkce:
» realizaci zmény nedojde k naruSeni pfirodnich krajinnych formaci
6. Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérd a stavajicich melioracnich zafizeni v izemi:
« vieSeni zmén nedojde ke zméné hydrologickych a odtokovych pomért
< vramci lokality jsou realizovana meliora¢ni zafizeni
7. Sit zemédélskych komunikaci:
* navrZzenym feSenim nejsou stavajici hlavni zemédélské cesty naruSeny. Prfes lokalitu
nejsou vedeny pfistupové komunikace.
8. Dalsi udaje o feSeném Gzemi prokazujici nezbytnost pozadavku na odnéti ZPF:
» dostatek disponibilnich ploch pro bydleni, neblokovanych majetkovymi vztahy
9. Vedeni smérovych a liniovych staveb ve vztahu k moznému eroznimu ohrozeni a
pozemkovym Upravam:
e navrzena zména nema vliv na erozni ohrozeni ani na schvalené pozemkové Gpravy
10. Navrhy funkéniho vyuziti tzemi s ohledem na erozni ohrozeni:
e navrzené zastavitelné plochy nezvySuji riziko vodni eroze ani nepfispivaji svedenim
deStovych vod do soustfedéného odtoku k riziku vzniku strzi
11. Kvalita zemédélské pldy dle BPEJ a tfid ochrany :
e | azV. tfida ochrany ZPF
Tabelarni vyhodnoceni lokality
Cislo Funk éni Katastr. Vym éra lokality v ha Vym éra zemédélské p udy v ha Vym éra |Kvalita p ud v lokalit & | Poznamka
vyuziti Uuzemi celkem zastav éné druh po- celke zastav éné nezemé- BPEJ a vym éra
Uzemi zemku m Uzemi délskych (tFida I. nebo
v mimo v mimo ploch ochrany) 1. tF.
Z1/1 bydleni JaroSov n.N | 4,05 0 4,05 orna puda | 4,05 0 4,05 0 7.29.11 (1) 1,26
7.68.11(V.) | 210
7.3211(1) | 069
z1/2 jr:tljnélvn[ jezlitlaal(ijt:
vypusténa
Z1/3 bydleni JaroSov n.N | 0,12 0,02 | 0,10 TTP 0,12 0,02 | 0,10 7.58.00 (II.) 0,12
Z1/4 vyrobni JaroSov n.N | 0,25 0 0,25 orna puda | 0,25 0 0,25 7.58.00 (Il.) 0,25
aktivity
Z1/5 bydleni JaroSov n.N | 1,20 0 1,20 orna plda, | 1,20 0 1,20 0 7.21.10 (IV.) 1,00
TTP 7.22.12 (Il 0,20
Z1/6 |technickd | Jarogovn.N | 350 0 |350 |TTP 3,50 0 [350 7.50.11(11) | 3,50
infrastruktura
z1/7 | bydleni Hostsjeves | 1,30 0 |130 |[TTP 1,30 0 [1,30 7.29.14(11) | 1,30
Z1/8 bydleni Hostéjeves | 1,30 0,20 | 1,10 orna puda | 1,10 0 1,10 0,20 7.29.11 (1) 1,10
Z1/9 bydleni Hostéjeves | 0,68 0,08 | 0,60 zahrada 0,60 0 0,60 0,08 7.29.14 (11.) 0,60




5.2 VYHODNOCENI ZABORU POZEMK U URCENYCH K PLNENI FUNKCIi LESA
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) nejsou dotéeny.
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