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IDENTIFIKACE DILCICH ZMEN

Dil¢i zména je oznaCena kdédem Z a Cislem - prvni Cislice oznacuje pofadové Cislo zmény Gzemniho

planu,

dalsi Cislice v pofadi za lomitkem oznacuje pofadové Cislo diléi zmény (napf. Z2/01).

Srovnavaci text UP Jaro$ov nad NeZarkou, s vyznadenim zmén provedenych v ramci zmény &. 2, je
zpracovan v samostatném oddilu Textova ¢ast tzemniho planu JaroSov nad NeZarkou s vyznacenim

zmén,

jako pfiloha textové ¢asti odlivodnéni zmény €. 2, nasledujicim zplsobem:

1. nové doplfiovany text je uveden modrym pismem

2. zrudeny text je uveden pEeskrtnutym-fialovoéervenym-pismem
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ZAKLADNI UDAJE

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény €. 2 uzemniho planu JaroSov nad Nezarkou (dale jen
zména ¢&. 2) je uzemni plan JaroSov nad NezZarkou (déle jen platny UP) v Uplném znéni po vydani
zmény €. 1, ktery byl vydan usnesenim Zastupitelstvem obce JaroSov nad Nezarkou formou opatfeni

obecné povahy (OOP), s u¢innosti ode dne 7. 1. 2016.

OBSAH ZMENY C. 2

ozn.

popis dil€i zmény

lokalita

Z2/01

o Zmeéna vyuziti stabilizované plochy sidelni zelené — zelené zahrad (ZZ)

na navrhovou plochu smiSenou obytnou (SO) a zména stabilizované
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (SN) na navrhovou plochu
zelené zahrad (Z2).

k.a. ZdeSov

Z22/02

Zména vyuziti stabilizované plochy sidelni zelené — zelené zahrad (Z2)
na navrhovou plochu smiSenou obytnou (SO).

k.4. ZdeSov

Z22/03

ZruSeni koridoru TK13.

k.4. ZdeSov

Z2/04

Zména vyuziti ¢asti stabilizované plochy zemédélské specifické (ZX) na
navrhovou plochu smiSenou obytnou (SO) a stabilizovanou plochu
smiSenou obytnou (SO).

Zména c¢asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 28 na
stabilizovanou plochu smiSenou nezastavéného uzemi (SN). Ke zméné
dochazi na zakladé poZzadavku vlastnika.

k.a. ZdeSov

Z22/05

Zména vyuziti stabilizované plochy sidelni zelené (ZO) na navrhovou
plochu pro drobnou vyrobu a skladovani (VD).

k.4. ZdeSov

Z2/06 a, b

Zména vyuziti stabilizované plochy zemédélské (Z) na navrhovou
plochu smisenou obytnou (SO) a navrhovou plochu vefejnych
prostranstvi (U).

k.. JaroSov nad
Nezarkou

Z2/07

Zména navrhové plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost
(OV) 34 a navrhové plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport
(OS) 37 a navrhové plochy vefejnych prostranstvi U 97 na navrhovou
plochu vefejnych prostranstvi (U). Uprava stabilizované plochy pro
drobnou vyrobu a skladovani (VD) dle skute¢ného stavu a ztoho
plynouci uprava LBK XVI.

k.a. JaroSov nad
Nezarkou

Z2/08

neobsazeno

Z2/09 a1, a2
Z2/09 b,
Z2/09 c,
Z2/09 i,
Z2/09j,

ZruSeni navrhové plochy vefejnych prostranstvi (U) 131, 95, ploch
smiSenych obytnych — bydleni a drobna vyroba (SV) 4,6, ploch
smiSenych obytnych (SO) 57b, Z1/01a, Z1/01lb—a zména vyuziti
stabilizované plochy zemédélské (Z). Nové jsou vymezeny navrhové
plochy Z2/09a1, Z2/09a2, Z2/09b - Z2/09c pro plochy vefejnych
prostranstvi, plochu smiSenou obytnou — bydleni a drobna vyroba (SV)
a plochu sidelné zelené verejné (ZV) a navrhové plochy Z22/09i — Z2/09j
pro plochy smiSené obytné (SO). V navrhu pro vefejné projednani se
jednalo o uvedeni do souladu s Uzemni studii Jaro$ov nad NeZarkou —
plocha smiSena obytna SO 57b“ zapsanou v souladu s §30 stavebniho
zakona do evidence Uzemné planovaci ¢innosti dne 2. 12. 2020. Na
zakladé vyporadani namitek po opakovaném vefejném projednani a
dohody s organem ochrany ZPF je respektovana pouze dil¢i ¢ast této
studie.

k.. JaroSov nad
Nezarkou

Z22/10

Zména C¢asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 57b na
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO).

k.a. JaroSov nad
Nezarkou

22/11

Zména vyuziti ¢asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 57a,
navrhové plochy vefejnych prostranstvi (U) 57d a stabilizované plochy
zemeédélské (Z) na stabilizovanou plochu vodni a vodohospodarskou

(N).

k.a. JaroSov nad
Nezarkou

22/12

Zména vyuziti stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (U)
v rozsahu pozemku p.¢. 1363/7 a st.499 na stabilizovanou plochu
smi$enou obytnou (SO)

k.a. JaroSov nad
Nezarkou
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ozn. popis dil¢i zmény lokalita

Z2/13 o Zména navrhové plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu (DP) (k.u. JaroSov nad
87 na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO) a navrhovou |Nezarkou
plochu vefejnych prostranstvi (U) Z2/13.

Z214a-c o Aktualizace zastavéného uzemi. k.u. JaroSov nad

Nezarkou

Z2/14d o Aktualizace zastavéného uzemi. k.U. Lovétin

Z2/14e o Aktualizace zastavéného Uuzemi k.U. Nekrasin

Z2/14f o Aktualizace zastavéného tuzemi k.u. Matéjovec nad

Nezarkou

Z2/149 o neobsazeno

Z2/14h o Aktualizace zastavéného uzemi k.U. Lovétin

Z2/14i o Aktualizace zastavéného uzemi k.u. ZdeSov

Z2/14j o Aktualizace zastavéného uzemi k.u. JaroSov nad

Nezarkou

Z2/14k o Aktualizace zastavéného uzemi k.u. JaroSov nad

Nezarkou

Z22/15 o Zmeéna vyuziti navrhové plochy obc¢anského vybaveni — vefejna [k.u. JaroSov nad
vybavenost (OV) 33 na navrhovou plochu verejného prostranstvi (U). Nezarkou

Z2/16 o Zména vyuziti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 59a na (k.u. Hostéjeves
stabilizovanou plochu vefejného prostranstvi (U), stabilizovanou plochu
zemédélskou (Z) a stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO).

Zména casti stabilizované plochy zemédélské (Z) na stabilizovanou
plochu smi$enou obytnou (SO).

Z2/17 Zména funkéniho wvyuziti c&asti stabilizované plochy smisené |k.u. Matéjovec nad
nezastavéného uUzemi (SN) na stabilizovanou plochu vodni a |[Nezarkou
vodohospodarskou (N).

Z2/18 o Zména funkéniho vyuziti C&asti stabilizované plochy smiSené [k.u. Matéjovec nad
nezastavéného uUzemi (SN) na stabilizovanou plochu vodni a [Nezarkou
vodohospodarskou (N).

Z2/19 o Zména trasy lokalniho biokoridoru LBK XI. k.U. Lovétin

Z22/20 o ZruSeni dil&i trasy lokalniho biokoridoru LBK XXI. k.u. JaroSov nad

Nezarkou

Z2/21 o Zména navrhové plochy dopravni infrastruktury (DS) 103 na navrhovy [k.d. JaroSov nad

koridor Z2/21. Nezarkou,
Matéjovec nad
Nezarkou

22/22 o Zména navrhové plochy vefejného prostranstvi (U) 118 na [k.d. JaroSov nad
stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost |NezZarkou
(QV).

Z2/23 o Zména navrhové plochy vefejného prostranstvi (U) 96 na [k.u.JaroSov nad
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO), navrhovou plochu |Nezarkou
smiSenou obytnou (SO) a stabilizovanou plochu smiSenou
nezastavéného uzemi.

Z2/24 o Zména navrhové plochy vefejného prostranstvi (U) 99 na [k.u. JaroSov nad
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO). Nezarkou

Z22/25 o Zmeéna navrhoveé plochy vefejného prostranstvi (U) 94na stabilizovanou |k.u. JaroSov nad
plochu ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV). Nezarkou

Z22/26 o Zmeéna trasy koridoru TK-15. k.u. Pejdlova

Rosicka

22/27 o Zména c¢asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 20 na [k.u. Lovétin
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO) a navrhovou plochu
22/27

Z22/28 o Zména ¢&asti ndvrhové plochy smiSené obytné (SO) 12 na navrhovou |[k.u. JaroSov nad
plochu smiSenou obytnou (SO) Z2/28 Nezarkou

Z2/29 o Zména ¢&asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 12 na navrhovou |(k.u. JaroSov nad
plochu smiSenou obytnou (SO) Z2/29 Nezarkou




Textova &ast odiivodnéni Zmény &.2 UP Jarosov n/N

ozn. popis dil¢i zmény lokalita
Z2/30 o Zména c&asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 30 na navrhovou |(k.u. JaroSov nad
plochu smiSenou obytnou (SO) Z2/30 Nezarkou
Z2/31 Zména ¢asti navrhové plochy smisené obytné (SO) 31 na navrhovou |k.U. JaroSov nad
plochu smiSenou obytnou (SO) Z2/28 Nezarkou
22/32 neobsazeno
Z2/33 Ze stabilizované plochy vefejného prostranstvi na stabilizovanou |k.u. JaroSov nad
plochu smiSenou obytnou (SO) Nezarkou
Z2/34 Zmeéna c¢asti navrhové plochy technické infrastruktury (T) 133 na |k.u. JaroSov nad
stabilizovanou plochu Nezarkou
Z22/35 Zména c¢asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 23a na |Hostéjeves
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO)
Z2/36 Zména ¢asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 80a na |Hostéjeves
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO)
Z2/37 Zména nazvu regionalniho biocentra z RBC 673 na RBC283 a zména |k.U. Nekrasin
nazvu regionalniho biokoridoru z RBK 437 na RBK102 a z RBK 1609 |k 4. Lovétin
na RBK117 k.u. Jaro$ov nad
Nezarkou
Z2/38 Zména vymezeni regionalnich biokoridortl RBK102 a RBK117 k.U. Nekrasin
k.U. Lovétin
k.u. JaroSov nad
Nezarkou
Z2/39 DoplInéni regionalniho biocentra RBC283 a s tim souvisejici zména [k.u. Nekrasin
stabilizované plochy smiSené nezastavéného uUzemi SN a plochy |k (1. JaroSov nad
krajinné zelené K na stabilizovanou plochu pfirodni P Nezarkou
Z2/40 Doplnéni regionalniho biocentra RBC283 a s tim souvisejici zména |k.u. Lovétin
stabilizované plochy zemédélské Z na stabilizovanou plochu pfirodni P
22/41 Doplnéni regionalniho biocentra RBC283 a s tim souvisejici zména |k.u. JaroSov nad
stabilizované plochy lesni L na stabilizovanou plochu pfirodni P Nezarkou
22/42 Redukce regionalniho biocentra RBC283 a s tim souvisejici zména |k.u. Lovétin
stabilizované plochy pfirodni P na stabilizovanou plochu smiSenou
nezastavéného uzemi SN.
22/43 Doplnéni regionalniho biocentra RBC283 a s tim souvisejici zména 2 |k.u. Lovétin
stabilizovanych ploch zemédélskych Z na stabilizované plochy pFirodni
P a zména jedné plochy smiSené nezastavéného lGzemi SN na
stabilizovanou plochu pfirodni P.
Z2/44 Redukce a doplnéni regionalniho biocentra RBC283 a s tim souvisejici |k.u. Lovétin
zména stabilizované plochy pfirodni P na stabilizovanou plochu
smiSenou nezastavéného Uzemi SN v ramci redukce biocentra a dale
zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného uUzemi SN na
stabilizovanou plochu pfirodni P v ramci doplnéni biocentra.
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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Jaro$ov nad Nezarkou (dale jen ,UP*), byl zpracovan formou upravy dle §188 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®) v tehdy (v dobé
pofizovani navrhu UP) platném znéni ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

UP vydalo Zastupitelstvo obce Jarosov nad NeZzarkou formou opatfeni obecné povahy a nabyl
aginnosti 30. 4. 2013. Doposud byla pofizena zména &. 1 UP, nabyti G&innosti 7. 1. 2016, kterou
pofizoval tzv. létajici pofizovatel. Podle pozadavk(l stavebniho zakona musi obec kazdé &tyfi roky
zpracovat zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu, kterou pfedklada zastupitelstvu obce ke schvaleni.
Tato zprava hodnoti vyuziti UP, jeho soulad s nadfazenou dokumentaci, a to od doby jeho Gginnosti
po dobu cca 4 let (tzv. sledované obdobi). Zastupitelstvo obce JaroSov n. N. 1. zpravu o uplatfiovani
schvalilo 25. 5. 2017. Tato zprava neobsahovala pokyny pro vypracovani zmény UP.

Na svém jednani dne 18. 2. 2021 rozhodlo zastupitelstvo obce pozadat v souladu s §6 odst. 1 pism.
g) stavebniho zékona o zpracovani navrhu 2. zpravy o uplatfiovani M&U JindfichGv Hradec, odd.
uzemniho planovani a také pofizeni navrhu zmény €. 2 tzv. zkracenym postupem pofizovani dle §55a
stavebniho zakona. Po schvaleni prvni zpravy, respektive cca od roku 2017 do ledna 2021 byly
shromazdovany pozadavky vefejnosti na zménu uzemniho planu, které byly poté shrnuty do pfilohy
¢. 1 navrhu 2. zpravy o uplatfiovani. Takto bylo uplatnéno 14 podnétli o kterych jednalo zastupitelstvo
obce dne 25.3.2021. Vysledky jednani jsou soucasti pfilohy €. 1 2. zpravy.

Navrh 2. zpravy byl zvefejnén vefejnou vyhlaskou &. j. VUP 17247/2021 ze dne 8.4.2021. Vefejnost
mohla ve |hdté od 13.4.2021 do 12.5.2021 uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky
k pfedlozenému navrhu 2. zpravy véetné pfilohy €. 1. V uvedené Ihaté byly uplatnény tfi pfipominky
(pan Kfiz, Houska a SZDC), jejichz obsah se promitl do navrhu 2. zpravy.

V souladu se stavebnim zakonem byl také navrh 2. zpravy véetné prilohy predlozen dopisem &. j. VUP
17234/2021 ze dne 8.4.2021 dotéenym organim k vyjadfeni. V zakonem stanovené |hité bylo
uplatnéno sedm vyjadreni jejichz znéni bylo v podrobnosti uzemniho planu promitnuto do navrhu
zpravy. Navrh 2. zpravy o uplathovani v€etné pfilohy &. 1 (kam byly doplnény pozadavky panl Krize a
Housky) a pokynu pro vypracovani navrhu zmény &. 2 byl schvalen zastupitelstvem obce 24.6.2021.
DalSim krokem byl vybér zpracovatele a pfedani veSkerych podkladd pro vypracovani navrhu zmény
¢. 2.

Pofizovatel v souladu s §55b odst. 1 stavebniho zakona v platném znéni, dorucil navrh zmény €. 2
krajskému ufadu. Konani vefejného projednani bylo vefejnosti oznameno vefejnou vyhlaskou &. j.
VUP/52145/22/Vo ze dne 21.9.2022. Dotéenym organiim, sousednim obcim a opravnénym
investorim bylo konani vefejného projednani a lhata pro uplatnéni stanovisek a namitek oznameno
dopisem &. j. VUP/52149/22/Vo ze dne 19.9.2022.

Samotné verejné projednani se konalo 3.11.2022 v zasedaci mistnosti OU Jaro$ov n. N. Zapis
z tohoto jednani v€etné prezencni listiny je soucasti spisu. V zakonem stanovené lhaté byly uplatnény
tfi namitky. Namitka NET4GAS s.r.o., se tykala zejména zapracovani aktualnich UAP, namitka CD
a.s. se tykala rozSifeni moznosti vyziti ploch ZelezniCni dopravy, resp. zeleznicni stanice i pro
komercni UCely s moznosti vyuziti pro obCerstveni a zazemi pro cestujici. Treti namitku uplatnil pan
KFiz, ktery pozadoval zastavitelnost svych pozemku v sidle ZdeSov. Podrobnéji viz text nize.

V zakonem stanovené lhuté bylo uplatnéno osm stanovisek dotéenych organu. Stanovisko OPK
nesouhlasilo se zménou Z2/05, v prudbéhu projednavani vSak bylo zjiSténo, ze doSlo k omylu
v lokalizaci pozadavku a chranéné lokality a stanovisko bylo vydano nové, jiz souhlasné. Nesouhlasné
stanovisko uplatnil organ ochrany ZPF, ktery konkrétné uvedl plochy navrhu zmény €. 2, které nelze
dle pfislusné legislativy akceptovat (plochy Z2/06 a Z2/08) a plochy u kterych bylo nutné upravit
oddvodnéni. Ostatni stanoviska byla souhlasna.

Dne 24.1.2023 probéhlo jednani pofizovatele, zpracovatele a uréeného zastupitele, ktefi navrhli feSeni
jednotlivych bodl nesouhlasného stanoviska ZPF. Toto feSeni se promitlo do navrhu zmény €. 2 pro
opakované verejné projednani. Navrh dohodnuty dne 24.1.2023 byl emailem doru¢en dotéenému
organu na useku ochrany ZPF, ktery 24.2.2023 reagoval tak, ze s navrhem feSeni souhlasi s vyjimkou
plochy Z2/09. Zpracovatel pfimo se ZPF tento bod konzultoval, doSlo k upravé kapitoly 13
a znovuprojednani se ZPF. V pribéhu Ihat pro uplatnéni namitek v etapé vefejného projednani byla
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dne 9.11.2022 uplatnéna namitka pana Ing. Karla K¥iZe, ktery poZadoval zafradit pouze p. €. 648 a
644/1 ve ZdeSové do zastavitelnych ploch. Plivodné pan KFiz uplatnil jako pfipominku k navrhu zpravy
o uplatiiovani, zastavitelnosti i nékolika dalSich pozemk(. Po vefejném projednani, kde se dotazoval
na d{ivody pro¢ nebylo jeho pozadavku vyhovéno (viz zapis z vefejného projednani), zredukoval a
konkretizoval svlj pozadavek uplatnénou namitkou. Pofizovatel v ramci dohadovacich jednani
s organem ochrany ZPF pfedjednal poZadavek pana Kfize a bylo zjisténo, Zze této namitce neni
mozné vyhovét (zdivodnéni nesouhlasu ZPF je uvedeno v od{ivodnéni zmény €. 2 v kapitole tykajici
se namitek). Z téchto duvodu nebyl pozadavek pana Kfize zahrnut ani do navrhu zmény ¢&. 2 pro
opakované verejné projednani.

Dne 14.4.2023 byla pofizovateli doru¢ena potvrzena dohoda s organem ochrany ZPF, kde souhlasi
s celkovym zaborem ZPF, ktery v ramci navrhu zmény €. 2 €ini 3,1499 ha. Potvrzena dohoda je
podminéna propsanim dohodnutych zalezitosti do navrhu zmény €. 2 pro opakované vefejné
projednani.

Dal$im krokem bylo zaslani navrhu zmény ¢&. 2, v€etné vSech pozadovanych podklad( krajskému
Ufadu jako nadfizenému organu k uplatnéni stanoviska dle §55b odst. 4) stavebniho zakona
v platném znéni. Souhlasné stanovisko dorucil nadfizeny organ pofizovateli 17. 5. 2023 a pozadoval
nékolik mensSich uprav, pfesto viak souhlasil s pokradovanim v procesu pofizovani navrhu zmény ¢&. 2
do etapy opakovaného vefejného projednani.

Vzhledem k tomu, Ze doSlo k podstatnym Upravam navrhu zmény €. 2 svolal pofizovatel opakované
verejné projednani dle §53 stavebniho zakona. Konani opakovaného vefejného projednani bylo
vefejnosti oznameno vefejnou vyhlaskou &. j. VUP/45907/23/Vo ze dne 2.8.2023 a byla dana lhita pro
podani namitek k upravenému navrhu a to od 8.8.2023 do 18.9.2023 vCetné. Verejné projednani se
konalo 11.9.2023. V této Ih(té byly uplatnény tfi namitky (rodina Plachych a pan France, pani
Semotanova a pani Nejedla). Zaroveri byla dopisem &. j. VUP/45923/23/Vo ze dne 2.8.2023
oznamena |hdta a konani vefejného projednani dotéenym organim, krajskému ufadu, sousednim
obcim a opravnénému investorovi. O opakovaném vefejném projednani byl proveden zaznam, ktery je
soucasti spisu. Ve |huté pro uplatnéni stanovisek se vyjadfilo Sest dotéenych organu véetné organu
ochrany ZPF, ktery také uplatnil stanovisko kladné.

Na opakovaném vefejném projednani byl pfitomen také pan KfiZz, ktery mimo jiné upozornil, Ze
vefejné projednani nebylo oznameno v souladu s pozadavky spravniho fadu (nebyla vyvésena
vefejna vyhladka na elektronické ufedni desce MéU J. Hradec).

Pofizovatel spolu s urCenym zastupitelem a za konzultace se zpracovatelem vyhotovili navrh
rozhodnuti o vSech namitkdch uplatnénych v obou vefejnych projednanich. Tento navrh rozhodnuti
o namitkach byl dne 30.10.2023 projednan se zastupiteli obce na pracovni schiizce. Navrh rozhodnuti
o namitkach upravenych dle vystupu z této pracovni schizky byl dne 2.11.2023 zaslan dle §53 odst. 1
stavebniho zakona dotéenym organim a krajskému Gfadu jako nadfizenému organu. VSem Sesti
namitkam uplatnénym pfi dvou vefejnych projednanich, bylo navrZzeno vyhovét (namitce pani
Semotanové bylo navrZzeno vyhovét Caste€né a to vymezenim zastavitelné plochy oviem v jiné pozici
vUci zastavénému Uzemi nez pozadovala) — viz navrh rozhodnuti o namitkach doru¢eny dotéenym
organim. Ve stanovené |huté bylo uplatnéno pét stanovisek dotenych organl, nesouhlasné bylo
pouze stanovisko organu ochrany ZPF (ze dne 29.11.2023). Dot&eny organ na Useku ochrany ZPF
nesouhlasi s vyhovénim poZadavku pana KfiZze (namitka €. 3) a ¢aste€né nesouhlasi s vyporadanim
poZadavku, resp. namitky rodiny Plachych.

Stanovisko dotéeného organu ochrany zemédeélského pudniho fondu bylo vypofadano a dohodnuto
(dohoda dorucena pofizovateli dne 5.2.2024).

1.1.2024 vstoupil v planost zdkon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich zmén
a predpist (dale jen novy stavebni zakon). Vzhledem k jeho zvlastnim ustanovenim o pouzitelnosti
zakona v pfechodném obdobi (HLAVA V) {j., § 334a, ktery v pfechodném obdobi umoznil ve vécech
tykajicich se Uzemniho planovani postupovat podle dosavadnich pravnich predpisd, bylo
pofizovatelem zahajeno druhé opakované fizeni o zméné (druhé opakované vefejné projednani) dle
§ 55b z&kona ¢&. 183/2006 Sb., zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
zmeén a predpisu (stary stavebni zakon). Navrh zmény byl dorucen krajskému ufadu a obci JaroSov nad
Nezarkou Popelin. Oznameni o konani druhého opakovaného verejného projednani bylo pofizovatelem
doruceno vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce obce JaroSov nad Nezarkou a mésta J. Hradec.
Oznameni bylo zvefejnéno po dobu moznosti uplatnit namitky nebo pfipominky s uvedenim data
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vefejného projednani (4.6.2024) a uvedeni mista a doby vystaveni navrhu k nahlédnuti. Navrh zmény
byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském Gfadé Jindfichdv Hradec a obci Jaro$ov n/N a téz
byl pfipraven k nahlédnuti na webovych strankach mésta Jindfichlv Hradec a obce JaroSov n/N po
celou dobu vyvéseni verejné vyhlasky. Dale vefejna vyhlaska obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zakona moznosti a lhaty podani pfipominek a namitek k navrhu. K vefejnému projednani
pofizovatel oznamenim pfizval obec JaroSov n/N, sousedni obce, dotéené organy a informoval
opravnéné investory. Na zakladé § 22 stavebniho zakona pofizovatel zajistil vyklad navrhu jeho
zpracovatelem. Vefejného projednani se nezucastnil zadny z dotéenych organll. Od 1.7.2024
pokracoval proces porizeni zmény tzemniho planu v souladu s novym stavebnim zakonem s vazbou
na prechodné ustanoveni zejména § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona.

K navrhu zmény byla uplatnéna pisemna stanoviska dotéenych organd. Jejich pfehled a vyhodnoceni
je uvedeno v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DO, krajského Ufadu a pfipominek sousednich obci
k navrhu zmény &. 2 UP Jaro$ov n. N. v etapé dle § 55b stavebniho zakona — druhé opakované
vefejné projednani konané dne 4.6.2024“ — viz kap. e). Stanoviska dotéenych organt uplatnéna
k navrhu byla respektovana. Obsah stanovisek nevyvolaval potfebu Upravy vyrokové &asti UP.
Knavrhu zmény byly v zakonné |haté uplatnény namitky. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
v souladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy
zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach. Navrh rozhodnuti o namitkach byl doruen dotéenym
orgdnim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a dale byl doru¢en pfisluSnému organu
a pfislusnému organu ochrany pfirody k uplatnéni stanovisek. Stanoviska dotéenych organu
nevyvolala potfebu ménit navrh rozhodnuti o nich.

Vzhledem k vysledkim projednavani doSlo k nezbytnosti upravit navrh zmény. Pofizovatel ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem zpracoval pozadavky na Upravu navrhu zmény pro tfeti opakované
vefejné projednani. Upraveny navrh umény se v rozsahu Uprav vyvolanych Il. opakovanym vefejnym
projednanim projednal na lll. opakovaném vefejném projednani. Pofizovatel zahgjil dalSi (opakované)
fizeni o zméné dle § 53 ve smyslu § 55b stavebniho zakona. Vystaveni navrhu zmény pro opakované
fizeni bylo pofizovatelem oznameno vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce obce JaroSov
nad Nezarkou a na M&U J. Hradec. Oznameni bylo zvefejnéno po dobu moznosti uplatnit namitky
nebo pfipominky s uvedenim data lll. opakovaného vefejného projednani (7.1.2026) a uvedeni mista
a doby vystaveni navrhu k vefejnému nahlédnuti. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
na Méstském ufadé JindfichGv Hradec a obecnim Gfadu JaroSov n/N. Rovnéz byl pfipraven
k nahlédnuti na webovych strankach mésta J. Hradec a obce JaroSov n/N po celou dobu vyvéSeni
vefejné vyhlasky. Dale vefejna vyhladka obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona moznosti
a |lhaty podani pfipominek a namitek k nové upravenym &astem navrhu. K vefejnému projednani
pofizovatel pfizval oznamenim obec JaroSov n/N, sousedni obce a dotéené organy. Na zakladé § 22
stavebniho zakona pofizovatel zajistil vyklad navrhu jeho zpracovatelem.

V zakoné stanovené Ihuté byla uplatnéna stanoviska dotéenych organu, nadfizeného organu. Jejich
prehled a vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, krajského
Uradu, pfipominek sousednich obci a namitek k navrhu zmény &. 2 UP Jaro$ov n/N — Ill. opakované
verejné projednani — viz kap. 6). Stanoviska dotéenych organ( uplatnéna k navrhu byla respektovana.
Obsah stanovisek nevyvolaval potfebu UGpravy vyrokové &asti UP. Stanovisko nadfizeného organu.
obsahovalo pozadavek dopfesnéni prvku USES na regionalni trovni. K navrhu zmény byly v zakonné
Ihaté uplatnény namitky. Pofizovatel s uréenym zastupitelem v souladu s § 53 stavebniho zakona
vyhodnotil vysledky projednani a sohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh rozhodnuti
o namitkach. Navrh rozhodnuti o namitkach byl doru¢en dot€éenym organim a krajskému Gfadu jako
nadfizenému organu a dale byl doruen pfisluSnému organu a pfisluSnému organu ochrany pfirody
k uplatnéni stanovisek. Stanoviska dotCenych organt nevyvolala potfebu ménit navrh rozhodnuti
o nich.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval pozadavky na zpracovani vysledného

navrhu zmény, zejména na textovou ¢ast odlivodnéni opatfeni obecné povahy, ktera vyzadovala
doplnéni v kapitolach, které pfed poslednim vefejnym projednanim nebylo mozZné kompletné
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zpracovat. Dale obsahovaly pozadavek na upfesnéni &asti regionalniho prvku USES dle stanoviska
nadfizeného organu. Pozadavky byly nasledné zaslany projektantovi zmény.

Upraveny navrh zmény byl pfedlozen nadfizenému organu k posouzeni a potvrzeni o odstranéni
nedostatkli, uvedenych ve stanovisku k Ill. opakovanému projednani. Krajsky ufad, odbor OREG,
Ceské Budg&jovice vydal stanovisko, které potvrzuje odstranéni nedostatk(i a konstatuje, Ze lze
pokragovat v dal$ich fazich pofizeni. Uprava navrhu zmény spoéivajici ve zpfesnéni prvku USES na
regionalni drovni vyvolala minimalni zmény v jeho rozsahu ve srovnani s pGvodnim vymezenim
regionalniho USES. Podminky vyuziti prvkd USES zistaly nezménény. S ohledem na vyse uvedené
nebyla Uprava navrhu pro vysledny navrh povazovana za podstatnou Upravu.

Pofizovatel pfed predloZzenim navrhu zmény na vydani pfezkoumal soulad navrhu zmény UP dle § 53
odst. 4 ve spojeni s § 334 nového stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich predpisu. Jeho vysledek
a dalsi body § 53 odst. 5 stavebniho zakona jsou zapracovany v jednotlivych kapitolach odivodnéni
(napf. kapitola b, ¢, d, e). Protoze byly spinény vSechny zakonné podminky pro pfedlozeni navrhu
k jeho vydani, byl zastupitelstvu obce predlozen navrh na vydani zmény uzemniho planu s jeho
odUvodnénim.

2. VYHODNQCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

Zména &.2 Uzemniho planu Jaro$ov nad NeZarkou je zpracovana v souladu s Politikkou Uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 schvalenou usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20.07.2009 ve znéni
Aktualizace ¢&. 1, ktera byla schvalena usnesenim viady Ceské republiky &. 276 ze dne 15.04.2015,
Aktualizace &.2 a 3, které byly schvaleny usnesenim vlady Ceské republiky &. 629 a 630 ze dne
2.9.2019, Aktualizace &.5, ktera byla schvalena usnesenim viady Ceské republiky &. 833 ze dne
17.08.2020, Aktualizace &. 4 Politiky tzemniho rozvoje, ktera byla schvalena usnesenim vlady Ceské
republiky €. 618 ze dne 12.07.2021 a nabyla Gc€innost 1.9.2021, Aktualizace €. 6 Politiky uzemniho
rozvoje, ktera byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 597 ze dne 14.07.2022 a nabyla
ucinnost 1.9.2023 a Aktualizace €. 7 Politiky Uzemniho rozvoje, ktera byla schvalena usnesenim viady
Ceské republiky &. 89/2024 ze dne 7.02.2024 a nabyla G&innost 1.3.2024, Zmény &. 9 Politiky
Uzemniho rozvoje, ktera byla schvalena usnesenim viady Ceské republiky &. 64/2025 ze dne 29.
ledna 2025 a nabyla u€innosti dne 1.3.2025 a Zmény ¢&. 8 Politiky uzemniho rozvoje, ktera byla
schvélena usnesenim viady Ceské republiky &. 633/2025 ze dne 27. srpna 2025 a nabyla Gginnosti
dne 1.10.2025.

Resené Uzemi nenalezi do zadné z rozvojovych oblasti, rozvojovych os ani specifickych oblasti.

Resené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem ani specifickych oblasti vymezenych v PUR CR.

Ukoly pro Uzemni planovani ve specifické oblasti SOB9 v ramci izemné planovaci &innosti kraje a
koordinace Uzemné planovaci €innosti obci:
a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v Krajiné a zvySovani
Jejich retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim dzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvaZzené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné ptdy rozélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)
Podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich
a akumulagnich vlastnosti jsou umoznény v ramci podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
vymezenych v Uzemnim planu.

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajiné

Podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvy3ovani jejich retenénich
a akumulacnich vlastnosti jsou umoznény v ramci podminek ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
vymezenych v Uzemnim planu. Zména €.2 tuto koncepci respektuje.
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c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody

Hospodareni s deStovymi vodami (HDV) je dano ze zakona, dal$i podminky jsou umoznény
v ramci podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Zména ¢.2 tuto koncepci respektuje.

d) vytvaret tzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vicéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopt

UP nevymezuje konkrétni plochy, vymezeni ploch pro zvysovéni odolnosti pudy viéi vétrné a
vodni erozi, je umoznéno v ramci podminek ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zména ¢.2 tuto
koncepci respektuje.

e) vytvaret dzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpecleni poZadavkl na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm.
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody

Podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury jsou umoznény v ramci podminek
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezenych v izemnim planu. Zména ¢.2 tuto koncepci
respektuje.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny

Podminky pro plochy v krajiné pfipousti opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu

v krajiné.

g) vytvafet tzemni podminky pro hospodafeni se srdzkovymi vodami v navaznosti na verejnou
infrastrukturu,

Podminky pro hospodareni s deStovymi vodami (HDV) jsou dany platnou legislativou. Srazkové
vody budou pfednostné uvadény do vsaku, ktery je podminén posouzenim hydrogeologa.

h) vytvaret Gzemni podminky pro feSeni protipoZarni ochrany,

Podminky pro FeSeni protipozarni ochrany jsou definovany v poZarnim fadu obce. Zdroji vody pro
hasebni ucéely jsou — hydrantova sit, vodni toky Zirovnice a NeZarka s vymezenymi odb&rnymi
misty, pozarni nadrz Lovétin, rybnik Horni Maté&jov v Maté&jovci, rybnik Nekrasin, rybnik ZdeSov.
Vytvoreni dalSich vodnich ploch je umoznéno v ramci podminek ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti.

i) vytvafet uzemni podminky pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovod a kanalizaci.

Obec v&etné mistnich &asti ma navrzeny systém odkanalizovani v&etné likvidace odpadnich vod.
Rozvojové plochy budou napojeny na navrzenou kanalizaci.

I?eéené uzemi je soucCasti SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunec¢niho zareni. Jedna se o ORP Jindfichlv Hradec (bez obci v zapadni
a jihozapadni ¢asti).

Ukoly pro uzemni planovani

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) obce prostrednictvim nastroji uzemniho planovani provéri uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastroji tzemniho planovani provéri tzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli Ci
plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych pGd jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie
(podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislusné legislativy (zdkon o urychleni
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vyuzivani obnovitelnych zdroju energie). Az po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat
tyto oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

I?eéené uzemi je soucasti SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Ukoly pro Uzemni planovani

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

d) prednostné vyuZivat c¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi pramyslovych zénach),

e) provéfit dostateéné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidlam tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného tzemi.

Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skuteCnostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie
(podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislugné legislativy (zakon o urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat
tyto oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

Res$ené Uzemi nelezi v trasach koridorti dalnic, koridori vodni dopravy a koridorti elektroenergetiky.
Z PUR CR nevyplyvaji pro tzemi obce 2adné pozadavky.

UP respektuje a naplfiuje republikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje

Uuzemi zejména:

e (14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rédz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni Kkrajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji znacnou hodnotu, napfiklad i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni
a uzitné hodnoty.
Uzemnim planem jsou chranény a rozvijeny kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany hodnoty
s legislativni ochranou, pro ochranu a rozvoj ostatnich hodnot uzemi jsou stanoveny podminky.
Je zachovan raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny a je doplnén prvky ekologické stability. Urbanistické struktura uzemi, ktera je dlouhodobé
stabilizovana a vymezena dopravnim skeletem, je respektovana. Zména ¢&.2 tuto koncepci
respektuje.

e (14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru

zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
V feSeném uzemi je dbano na zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny. Rozvoj primarniho sektoru podporuje UP stabilizaci zemé&délskych
ploch, pfiméfenym rozvojem s minimalnim dopadem na ornou pudu a stabilizaci ekologickych
funkci krajiny vymezenim USES. Zména &.2 tuto koncepci respektuje.

e (16) Pi¥i stanovovani zplsobu vyuziti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FfeSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni feSeni zajistujici
udrzitelny rozvoj obce, pfi respektovani pozadavkl vyplyvajicich ze strategickych dokumentu
rozvoje kraje. Dil¢i pozadavky vyplyvajici z pokyn( pro zpracovani navrhu Zmény ¢€.2 v rozsahu
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zadani zmény UP byly na vyrobnich vyborech projednany a bylo pfijato fe$eni, které predstavuje
pfijatelny kompromis s ohledem na cile tzemniho planovani. Zména ¢€.2 tuto koncepci respektuje.

(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
meést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

UP vychazi z principu integrovaného rozvoje Gzemi, informace o Uzemi a pozadavky na jeho
rozvoj byly objektivné a komplexné posuzovany a koordinovany z prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek. Zména €.2 tuto koncepci respektuje.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro
umistovani rozvojovych zaméri do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna
zmirniujici a pripadné kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci &innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiredi, zejména
formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Dale vytvaret tzemni podminky pro
zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich
stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani uzemnich systémui ekologické stability,
ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych dzemich a zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tGzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti
pfirodnich zdroj.

Rozvojové zadméry jsou v uzemnim planu umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi
respektovani krajinného razu a zasady nerozSifovani zastavby do volné krajiny. Zastavitelné
plochy jsou situovany vyhradné v navaznosti na stavajici zastavbu, a to vrozsahu plné
respektujicim pfirozeny vyvoj obce bez piedpokladu dynamického rozvoje obytné funkce. UP
vytvafi, v ramci koncepce usporadani krajiny, tzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systém( ekologické stability, zvySovani a udrzovani ekologické stability, zajisténi
ekologickych funkci krajiny a zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi a koncepce uspofradani krajiny jsou stanoveny
podminky pro ochranu krajinného razu. Zména €.2 tuto koncepci respektuje.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiS§téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocGichy a pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci c¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchéazeni a feSeni environmentalnich
problém.

UP vytvafi Gzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy
apro Clovéka predevSim respektovanim stanovenych migracnich koridorG, vymezenim a
doplnénim ploch pro funkénost systému USES a vymezenim sité u&elovych komunikaci v ramci
ploch dopravni infrastruktury. UP negeneruje zadné plochy vedouci k prolinani sidel. Zména &.2
tuto koncepci respektuje.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladl tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tuzemi
(obzviasté ve specifickych oblastech). Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu
atraktivnich mist turistickymi cestami, které umozriuji celoro¢ni vyuziti pro riizné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozno
rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro
turisty.

Uzemni vytvafi Gzemni podminky pro propustnosti krajiny vymezenim G&elovych komunikaci.
Zmeéna ¢.2 tuto koncepci respektuje a nemeéni.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tGzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného
zdravi, a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat moznost
napojeni na stavajici verfejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
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pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou, pési).
Zména ¢.2 upresiuje koridor dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 1/23.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi
pfekraCovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedo$lo. Vhodnym
uspofadanim ploch v uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni &innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od prumyslovych, logistickych nebo
zemédélskych areald.

V Uzemnim planu pfi ndvrhu urbanistické koncepce a vymezeni zastavitelnych ploch byly
vytvofeny podminky pro minimalizaci negativnich vlivi na plochy bydleni. Podminky ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed negativnimi vlivy (hlukem, emisemi...),
s ohledem na vytvareni Uzemnich podminek pro environmentalné Setrné formy dopravy, jsou
feSeny jednak vymezenym rozloZzenim ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a dale stanovenim
zasad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi a také formou
podminek (regulativCl) k jednotlivym plocham s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zména ¢.2 tuto
koncepci neméni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatel pfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem
jim predchézet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi
uréenych pro umistovan k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvy$eni prirozené
retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadt zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovéni zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

UP vytvafi podminky pro ochranu tUzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uUzemi jednak stanovenim zdsad pro ochranu civilizaénich hodnot a dale
predevsim stanovenim koncepce usporadani krajiny. Zména ¢&.2 tuto koncepci respektuje.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast’ oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby v uzemi s vysokou mirou rizika povodriovych $kod.

V feSeném uUzemi je stanoveno Qioo. Z&plavové Uzemi se nedotyka ploch zmén s vyjimkou
koridoru dopravni infrastruktury, ktery je vS8ak Zménou &.2 pouze upfesfiovan. Jedna se o zamér
z nadfazené dokumentace.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i budoucnosti. Je nezbytné vytvafet tuzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadéni a Ccisténi odpadnich vod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Koncepce zasobovani vodou, odkanalizovani a cCisténi odpadnich vod, zasobovani plynem
a elektrickou energii v€etné vefejnych komunikacnich siti jsou stabilizovany a splfiuji pozadavky
na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i budoucnosti. Zména ¢€.2 tuto koncepci respektuje.

(31) Vytvarfet tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd, pripadné z dalSich nizkouhlikovych zdroji, véetné zajisténi bezpecného
zasobovani tuzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam tzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani prednosti zaji§téni bezpeéného
zasobovani uzemi energiemi. (Viz také Lipskéa charta, bod I. 2)

V feSeném uUzemi je realizovana plynofikace, zasobovani elekirickou energii je rovnéz
zabezpeceno, vyuziti alternativnich zdroji je v souladu se stanovenou koncepci technické
infrastruktury. Uzemnim planem jsou navrzena plochy pro fotovoltaické elektrarny, které jsou
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Castecné realizovany. Zménou €.2 nejsou navrhovany plochy pro umisténi fotovoltaickych ani
vétrnych elektraren.

(31a) Provérovat podminky v uzemi pro sniZovani mnoZstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani
do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridorti pro zafizeni
k ukladani oxidu uhli¢itého do prirodnich horninovych struktur vcetné vymezovani ploch
a koridort pro pfepravni sit.

Problematika provéfeni podminek v Uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho
ukladani do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridord pro
zarizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur v€etné& vymezovani ploch
a koridorG pro prepravni sit neni predmétem feseni zmény &.2 UP.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM:

Uzemni rozvojovy plan byl vydan 28.8.2024 usnesenim vlady &. 581.

Soulad navrhu zmény ¢.2 uzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem nebyl vyhodnocovan,
protoze do vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky dle stavebniho zakona, neni
zavazny.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Zpracovani Zmény &.2 UP je v souladu se Zasadami zemniho rozvoje Jihoeského kraje ve znéni 1.,
2.,3.,4.a,4b,5,6.,7.,8., 9., 11. a 13. aktualizace, ktera je uc¢inna od 9.10.2025.

A) STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMi VCETNE ZOHLEDNENi PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO
ROZVOJE

Zakladni priority uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi nastavené dle ZUR jsou
zmeénou €. 2 respektovany a dale rozvijeny:

e zmeéna €. 2 feSi rozvoj a podporu podnikani — navrhuje roz8ifeni plochy drobné vyroby (Z22/05)
stabilizuje areal pro zemédélskou vyrobu (dil¢i zména Z2/07)

e zména €. 2 dopliiuje plochy pro bydleni v lokalitdch pfevazné vyuzivajicich stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu (dilci zména Z22/01, Z2/02, Z2/04, Z2/06a)

e zména & 2 vymezuje koridor dopravni infrastruktury, ktery nahrazuje a zpfesfuje navrhovou
plochu dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 1/23 (dil&i zména Z2/21).

B) ZPRESNENiI VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V
POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENi OBLASTIi SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA
ZMENY V UZEMi, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJi UZEMi VICE OBCi (NADMIiSTNI
ROZVOJOVE OBLASTI A NADMiSTNi ROZVOJOVE OSY)

Spravni uzemi JaroSova nad NeZarkou je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu, vymezené
v ZUR jako:

e N-OS7 - rozvojova osa Severovychodni — Jirvldl“'ichohradecké - je vazana na dopravni koridor
nadregionalniho vyznamu tvofeny silnici 1/34 (Ceské Budéjovice — Trebon — Jindfichdv Hradec —
Pelhfimov — Humpolec — D1).

Uplatriovanim UP jsou respektovany zésady pro Uzemné planovaci &innost a rozhodovanim
v uzemi N-OS7. Zménou ¢.2 je respektovana zasada sméfovat rozvojové zaméry predevsim do
Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v navaznosti na vefejnou
technickou infrastrukturu.

Spravni uzemi JaroSova nad Nezarkou je soucasti specifické oblasti:

e SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem

Uplatriovanim UP jsou respektovany zasady pro Uzemné planovaci &innost a rozhodovanim
v Uzemi SOB9.
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Jsou zachovany a dotvofeny mozaiky orné p(dy, trvalych travnich porosti a lesu, polni cesty
s doprovodnymi stromofadimi (navrhy ploch krajinné zelené, smisenych nezastavéného Uzemi,
ploch vodnich a vodohospodarskych, navrhy ucelovych komunikaci.

Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném Uzemi umoznuji umisténi ploch,
staveb a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod, ochranu proti vodé (vodni toky,
revitalizaci vodnich tokd, hraze), prvk USES i u¢elovych komunikaci pro obsluhu krajiny a samot.

Zménou €.2 jsou tyto zasady respektovany a nejsou ménény.

C) ZPRESNEN| VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO
ROZVOJE A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

Spravni Uzemi se nenachazi v zadné specifické oblasti.

D) ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO
ROZVOJE A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A
KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY A
UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITI, KTERE MA BYT
PROVERENO

e Ve spravnim Uzemi se nachazi koridor D9 — silnice 1/23 —koridor pro nové prelozky a to usek D9/5.
Jde o severovychodni obchvat JaroSova n. N., navrh nové komunikace, nova kfizovatka se
silnicemi 1/34 a 11/132, obchvat JaroSova n. N. severovychodné od zastavéného Uuzemi, nové
mimourovhoveé kfizeni se zeleznici Veseli n. L. — Horni Cerekev — Jihlava, obvykla Sife koridoru
200m. Zménou ¢€.2 je koridor upfesnén na zakladé technicko — ekonomické studie — 1/23 usek
Drachov — Kyvalka, optimalizace trasy, AFRY CZ s.r.o. 11/2021 a vymezen v Sifce 100 m.
Zmeénou €. 2 je oznacen jako DK-1.

e Ve spravnim uzemi se nenachazi zadny koridor pro vefejnou technickou infrastrukturu. Koridor v
oblasti zasobovani vodou V9 (oznageni dle ZUR) byl 1. aktualizaci ZUR (G&innost 6. 1. 2015)
vypustén. Je v8ak nadale v souladu s aktualnim Planem rozvoje vodovodul a kanalizaci na uzemi
JihoCeského kraje. Zménou €.2 je koridor pouze zrusen jako jev z nadfazené dokumentace, ale
trasa je ponechana. Rusi se jako VPS ze ZUR (V9-1, V9-2, V9-3 a nové se vymezuije jako TK18,
TK19 a TK20.

e Zménou &.2 dochazi k Upravé vymezeni a oznadeni regionalnich prvki USES ve spravnim Gzemi
v souladu s aktualizaci 4b (RBC 673 je nové oznaceno RBC283, RBK 1607 je nové oznaceno
RBK117 a RBK 473 je nové oznateno RBK102).

E) UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot kraje jsou
stanoveny uzemnim planem. Zména €.2 tuto koncepci respektuje a neméni.

G) STANOVENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO
JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

Regené Uzemi se nachazi ¢astecné v krajinném typu: Krajina s predpokladanou vy$si mirou
urbanizace a platny UP tento krajinny typ respektuje, zménou &. 2 se koncepce heméni.

Resené Uzemi dale spada do dvou typ( krajiny lesopolni a rybniéni.

Krajina lesopolni:

Pozadavky pro ¢innost v Uzemi:

a) zachovat v nejvy$$i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporovat
doplriovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipusténim vymizeni prvkd stavajicich (napf.
minimalizaci zabord PUPFL),

b) podporovat retenni schopnost krajiny,

¢) Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znak( historicky kulturni krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znaku sidel i jejich vhodnou dostavbu,

d) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvo;.

18



Textova &ast odiivodnéni Zmény &.2 UP Jarosov n/N

Krajina rybnicni:
Pozadavky pro &innost v uzemi:
a) zachovat v nejvy$Si mozné mife vodni plochy v uzemi a dale podporovat doplfovani rybniéni
soustavy,

b) dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti v izemné planovaci dokumentaci s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod,

Zmeéna €. 2 tedy zachovava cilové charakteristiky krajiny - respektuje zasady pro vyuzivani uzemi
vymezenych zakladnich typu krajiny, zménou ¢&. 2 se koncepce neméni.

Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje

Uzemni studie krajiny Jihoeského kraje je evidovana od 1.9.2021.
Spravni Uzemi obce je zac¢lenéno do této krajinné oblasti a do téchto typu krajiny:
e krajinna oblast €. 28 — krajinna oblast Jindfichohradecka

e typy krajiny (typologické jednotky):
7 — Rovinaté az plocha leso-zemédélska krajina
8 — Rovinata az plocha zemédélsko-lesni krajina
12 - Mirné zvinéna az kopcovita zemédélska krajina
13 - Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina
14 - Mirné zvinéna az kopcovita zemédélsko-lesni krajina
o 17 - Vyrazné zvinéna az Clenita leso-zemédélska krajina
Do AZUR zatim nejsou podrobnéj$i krajinné oblasti a typy ze studie zapracovany.
Platny UP v&. zmény &. 2 poZadavky vyplyvajici z Gzemni studie na usporadani a vyuZiti izemi
respektuje.

O O O O O

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMI

Zménou ¢.2 byla provéfena koordinace z hlediska SirSich vztahl na pfimo navazujici uzemi, vazby a
poZzadavky jsou zejména v technické infrastruktufe a v uzemnim systému ekologické stability.

e vramci zmény &.2 UP je FeSena navaznost na sousedni obce u téchto zamérd:

- byla upravena trasa koridoru elektrického vedeni VN pro Kamenny Malikov (TK15), tak aby
byla zajiSténa navaznost

- byl zruSen koridor elektrického vedeni VN vcetné trafostanice (TK-13) ve ZdeSové z duvodu
nepotfebnosti a zadné uzemni navaznosti na k.u. Kamenny Malikov (tento koridor neni v UP
Kamenny Malikov vymezen)

e  &ir§i vztahy a navaznost USES:

- Navaznost prvku USES je v tzemnim planu zaji$téna. V ramci zmény &. 2 doslo ke koordinaci
USES s navazujicimi k. U, a to konkrétné v dil¢ich zménach Z22/19 a Z2/20.

4. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

41. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Cilem FeSeni je vytvorit Uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj sidla formou komplexniho navrhu
usporadani a vyuziti Gzemi obce, pfi respektovani stavajicich hodnot tzemi.

e UP je zpracovan vsouladu scili Uzemniho planovani - vytvali podminky pro vystavbu
a udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
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hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Zména €.2 tuto koncepci respektuje
a svym feSenim neméni (viz kap. 10.C)1)

e UP svym FeSenim respektuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, formulované v ramci Politiky Gzemniho rozvoje CR (viz kap. 2.). Zména &.2 tyto priority
respektuje a nemeéni.

e komplexnim fe$enim Géelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi vytvari UP podminky pro
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmud, Zména €.2 tuto koncepci
respektuje a nemeéni

e ochrana vefejnych zajma, vyplyvajici ze zvlastnich predpisu, je respektovana (viz kap. 6.)

e rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti sidla, souvisejicim kapacitam vefejné
infrastruktury a hospodarskym podminkam (viz kap. 11.)

e UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi a ochranu nezastavéného Uzemi,
Zmeéna ¢.2 tuto koncepci neméni.
4.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
Ochrana hodnot Uzemi, stanovena v platném UP, zistava beze zmény
A) OCHRANA KULTURNICH HODNOT
Ochrana kulturnich hodnot uzemi, stanovena v platném UP, zistava beze zmény
B) OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Zmeéna ¢.2 respektuje prirodni hodnoty s legislativni ochranou:

Po strance legislativni je udrzeni a obnova pfirodni rovnovahy v krajiné zabezpeCena zakonem
&. 114/1992 Sb. CNR ze dne 26.2.1992 (s Gg&innosti od 1.6.1992) v platném znéni a provadéci
vyhlaskou €. 395/1992 Sb.

V feSeném se nachazeji zvlasté chranéna uzemi pfirody:

pfirodni pamatka Lipina

pfirodni pamatka Luzi u Lovétina

pfirodni pamatka Rybniky u Lovétina

V feSeném uzemi se nachazeji tzemi soustavy NATURA 2000:
evropsky vyznamna lokalita Luzi u Lovétina

evropsky vyznamna lokalita Rybniky u Lovétina

V feSeném Uzemi se nachazeji pamatné stromy:

Lipy u kfizku u Pejdlovy Rosi¢ky

Zmeéna ¢.2 respektuje prirodni hodnoty nad ramec legislativni ochrany.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu jsou stanoveny z duvodu ochrany
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani krajinné a sidelni zelené
s vazbou na USES, a dale ochrany vodnich tokl a ploch.

C) OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Ochrana kulturnich hodnot izemi, stanovena v platném UP, zistava beze zmény

D) OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI
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Usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je v ramci UP navrzeno tak, aby byly minimalizovany
stavajici i potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zzivotni
prostfedi. Zména ¢&.2 tuto koncepci nemeni.

4.3.

POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou definovany vlastni urbanistickou koncepci
a koncepci feSeni krajiny:

4.4,

UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu, Zména €.2 tuto koncepci neméni

zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi v souladu s Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu.

navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, doplfiuji a uzaviraji stavajici
urbanistickou strukturu

pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi byly feSeny uzemnim planem (s ohledem na § 18
zakona ¢. 183/2006 Sb. ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsSich predpisli) stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
v krajiné, zména ¢&.2 tuto koncepci neméni, pouze byly doplnény pozadavky tykajici se koridoru
pro silniéni obchvat 1/23, pozadované pfislusnym dotéenym organem.

VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

pfi tvorbé& Zmeény €.2 byl zjiStovan a posuzovan stav Uzemi, kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty
byly respektovany (viz. kap. 4.2.)

vysledkem zji§téni a posouzeni stavu Uzemi je vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanoveni koncepce Fgéeni; koncepce rozvoje uzemi vychazi z hodnot a podminek v Uzemi,
pozadavkl nadfazené UPD (viz. kap. 2.) a Pokynl pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho
planu (viz. kap. 9.1.)

navrhované zmény v Uzemi byly provéfeny a posouzeny z hlediska vefejného zajmu, pfinosu,
problémd, rizik a hospodarného vyuzivani verejné infrastruktury

urbanistické, architektonické a estetické pozadavky byly stanoveny jednak koncepci ochrany
arozvoje hodnot Uzemi (viz. kap. 4.2.) a dale podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

UP v ramci vymezenych ploch v nezastavéném Uzemi pfipousti nebo podminéné pfipousti
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkl, Zména tuto koncepci respektuje.

vymezenim smidenych ploch pfispivda UP k vytvafeni podminek pro odstrafiovani disledk(
nahlych hospodafskych zmén, Zména ¢&.2 tuto koncepci respektuje a neméni.

UP vytvaii podminky pro obnovu sidelni struktury, rozvoj sidelni struktury je feSen prevazné
dopInénim zastavitelnych ploch na okraji zastavéného uzemi; podminky pro kvalitni bydleni jsou
vytvareny vhodnym rozmisténim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zména ¢.2 tuto koncepci
respektuje.

vymezenim vefejné prospésnych staveb vytvaii UP podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkll na zmény v uzemi, Zména ¢.2 vymezeni vefejné prospéSnych staveb pouze
aktualizuje

v UP ani ve Zméné ¢&.2 nejsou vymezeny plochy pro asanaéni, rekonstrukéni a rekultivadni
zasahy do uzemi

UP i Zména &.2 vytvafi podminky pro ochranu tuzemi podle zvlaétnich pravnich piedpist (viz.
kap. 6.)

pfi zpracovani Zmény ¢&.2 byly uplatnény poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce
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e UP vytvafi podminky pro vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarFsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi, Zména &. 2 tuto koncepci
nemeni.

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®) ve spojeni s § 323 odst. 9
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale téz jen “vyhlaska
501“) a vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz
jen ,vyhlaska 500%).

Zména uzemniho planu je zpracovana vrozsahu ménénych ¢asti ve spravnim Uzemi obce
a pfevodem celého UP do jednotného standardu.

Textova €ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy &. 7 vyhlasky &. 500 tak, ze
vychazi z obsahu platného Uzemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji z feSeni
ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné &asti a to jak v textove,
tak i v grafické podobé. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného uUzemniho planu
formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v tzemnim planu ménilo. Celkovym soutiskem
textové Casti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény uUzemniho planu. Textova Cast
odlvodnéni Uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy 7 II. vyhlasky ¢&. 500 v kombinaci s § 53
stavebniho zakona a spravnim fadem. PFilohou odlivodnéni zmény je celé znéni textové casti vyroku
uzemniho planu s vyzna&enim zmén.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou pouzity
pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

Uzemni plan byl pofizen Gfednikem splfiujicim kvalifikaéni pfedpoklady pro izemné planovaci ginnost
a zpracovan osobou opravnénou k vybrané &innosti ve vystavbé. Zvefejhiovani pisemnosti v celém
procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad.

Pofizovatel se domniva, Ze dle vy$e uvedeného a popsaného postupu pfi pofizovani zmény UP (viz kap. a)
odlivodnéni a této kapitoly) byly splnény pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti na
postup pofizeni zmény Uzemniho planu a obsahu zmény uzemniho planu.

6. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY zZVLASTNIiCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Zména ¢€.2 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

1. Pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpis(, a souvisejici predpisy jsou v obecné
roviné respektovany.

Ochrana vefejného zdravi, véetn& ochrany pfed $kodlivymi uginky hluku a vibraci je v UP
respektovana, Zména &.2 tuto koncepci neméni.

2. Pozadavky zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist jsou
v obecné roviné respektovany.

3. Pozadavky zakona ¢&. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné

nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist, véetné vyhl. 380/2002 Sb., k pripravé
a provadeéni ukolli ochrany obyvatelstva jsou v obecné roviné respektovany.

4. Pozadavky zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisti jsou
v obecné roviné respektovany.
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Pozadavky zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisa, a vyhl. €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpisu, jsou respektovany:

ochranné pasmo silnice I. tfidy, 50 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo
souvisle zastavéné uzemi.

ochranné pasmo silnice Il. a Ill. tfidy, 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu,
mimo souvisle zastavéné uzemi.

Paprsky rozhledovych poli kfizovatek jsou respektovany v zastavéném a zastavitelném uzemi
(prdjezdnim useku) na silnicich pro rychlost 50 km/hod, tj. 35 m od stfedu kfizovatky a na
mistnich komunikacich pro rychlost 30 km/hod, tj. 20 m od stfedu kfizovatky. Rozhledova pole
kfizovatek v zastavéném a zastavitelném uzemi vyplyvaji z normy CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci.

Ochranné pasmo drahy je podle § 8 zakona ¢. 266/1994 Sb. o drahach:

u drahy celostatni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak ve vzdalenosti 30 m od hranic
obvodu drahy

Pozadavky zakona ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o
zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsSich
predpisi jsou respektovany:

ochranné pasmo vodovodnich fadd do priméru 500 mm — 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi,

ochranné pasmo vodovodnich fadd nad pramér 500 mm — 2,5 m na kazdou stranu od
vnéjSiho lice potrubi,

u vodovodnich fadl o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvysuji 0 1,0 m,

ochranné pasmo kanalizanich stok do priméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu
od vnéjSiho lice potrubi,

ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu
od vnéjsiho lice potrubi,

u kanaliza¢nich stok o priiméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m,

dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad pfivodnimi fady - pruh o celkové Sifce 5,0
- 6,0 m nad trasou pfivodniho vodovodniho a kanalizaéniho potrubi slouzici ke vstupu
povéfenych pracovnik(i provozovatele vodovodu a kanalizace, v€etné provozni techniky, na
vySe uvedené pozemky, z divodu provadéni opravy, rekonstrukce ¢i udrzby tohoto potrubi.

Pozadavky zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon a o zméné nékterych zakont (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi jsou respektovany:

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné
a po predchozim projednani s vlastniky pozemkl, uzivat pozemkl sousedicich s korytem
vodniho toku, a to:

u drobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové Cary

u vyznamnych vodnich tokG (mimo vodni toky, které jsou vodnimi cestami dopravné
vyznamnymi) nejvyse v Sifce do 8 m od bfehové &ary

Pozadavky zakona 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonli (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist jsou respektovany:

tab. 5 Ochranna pasma

Ochranné pasmo [m]
pro vedeni realizovana:
*do **od ***od
31.12.1994 1.1.1995 1.1.2001

Druh zafizeni

Nadzemni vedeni

napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné:

— bez izolace 10 7 7

— s izolaci zakladni - - 2
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

— zavésna kabelova - - 1
vedeni

Elektrické stanice s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti

stozarové 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20 2
vestavéné 30 20 1

*  podle vladniho nafizeni €. 80/1957
** podle zakona 222/1994 Sb. v platném znéni
*** podle zakona 458/2000 Sb. v platném znéni

tab. 6  Ochranna pasma plynovodi

Druh plynového zafizeni ochranné pasmo
[m]

plynovody v zastavéném UGzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1

ostatni plynovody (na obé strany od pldorysu), technologické 4

objekty

Pozadavky zakona €. Zakon €. 374/2021 Sb., kterym se méni zakon ¢. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich a ozméné nékterych souvisejicich zakont (zakon
o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpisu jsou respektovany:

- ochranné pasmo telekomunika¢niho vedeni — 1,5 m na obé strany od pGdorysu.

Pozadavky zakona ¢.164/2001 Sb., o pfrirodnich léc¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich Ié¢ebnych laznich a lazennskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (lazensky zakon) ve znéni pozdéjsSich predpisti jsou respektovany:

- v ieSeném Uzemi se nenachazeji

Pozadavky zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist a pozadavky zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich),
ve znéni pozdéjsich predpist:

- v ieSeném Uzemi se nachazi poddolované uzemi bodového charakteru

Pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist — v€. limitd vyuziti Gzemi (vyznamné krajinné prvky ze zakona, prvka USES...)
Jsou respektovany:

- Evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 (Luzi u Lovétina a Rybniky u Lovétina)
- Pfirodni pamatky (Luzi u Lovétina a Rybniky u Lovétina)

- Uzemni systém ekologické stability — respektovéano je regionalni biocentrum RBC 673

Hlubokodol a regionalni biokoridory RBK 1609 Hlubokodol -U malife a RBK 473 Hlubokodol
— Krupdiny v€etné vlozenych biocenter mistniho vyznamu a USES mistniho vyznamu

- Vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — les, vodni tok a udolni niva.

- Vyznamny krajinny prvek (VKP) registrovany - Mokfady a olSiny u rybnika Habat.

Pozadavky zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpist jsou respektovany.

- Vramci navrhu zastavitelnych ploch pro bydleni byl kladen ddraz na koncepci, ktera co
nejméné naruSuje organizaci ZPF a odnima jen nejnutnéjSi plochu ZPF. V navaznosti na
zastavéné uzemi, kde je obec mozné prostorové rozvijet se nachazi pady vyssi bonity, které
byly dot&eny navrhovymi plochami dle platného UP.

Pozadavky zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni

zakon), ve znéni pozdéjsich predpist véetné limitu vyuziti Gzemi (pozemky do vzdalenosti

50 m od okraje lesa) jsou respektovany.

- Stavajici plochy PUPFL a plochy ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa jsou v Uzemnim planu
zohlednény a dale feSeny napf. stanovenim podminky na umisténi objektt bydleni.

Pozadavky zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

jsou respektovany:
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- celé spravni uzemi obce JaroSov nad NezZarkou je Uzemim s pfedpokladanym vyskytem
archeologickych nalezu

- pozadavky jsou v obecné roviné respektovany.
17. Pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 k pripravé a provadéni ukolii ochrany obyvatelstva

V obecné roviné jsou respektovany.

K navrhu zmény &. 2 UP Jaro$ov n/N projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b stavebniho zakona byla
uplatnéna stanoviska dotéenych organu (verejné projednani):

Méstsky Ufad, odbor Zivotniho prostfedi, J. Hradec; Ministerstvo vnitra CR; Ministerstvo dopravy,
Krajsky Ufad, odbor ZP a lesnictvi, C. Budg&jovice; Krajska hygienicka stanice, C. Budg&jovice;
Ministerstvo ZP, odb. vykonu st. spravy I, C. Bud&jovice; Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha a
Obvodni bansky ufad v Pfibrami. Ostatni dotéené organy uplatnit stanovisko nevyuzily.

Uplatnéna stanoviska dotéenych organl byla respektovana nebo byly uzavieny dohody o zplsobu
jejich vyporadani ¢i bylo dohodnuto upravené feSeni. Celkové vyhodnoceni obdrzenych stanovisek
dotéenych organud k navrhu je zpracovano v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DO, krajského ufadu a
pfipominek sousednich obci k navrhu zmény &. 2 UP Jaro$ov n. N. v etapé dle § 55b stavebniho
zakona — vefejné projednani konané dne 3.11.2022%, ktera je soucasti spisového materialu.

K navrhu zmény &. 2 UP Jaro$ov n/N projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b stavebniho zakona byla
uplatnéna stanoviska dot¢enych organt (opakované verejné projednani).

Méstsky Ufad, odbor Zivotniho prostfedi, J. Hradec; Ministerstvo obrany CR, Krajsky tfad, odbor ZP a
lesnictvi, C. Budgjovice; Krajska hygienicka stanice, C. Budé&jovice; Ministerstvo ZP, odb. vykonu st.
spravy |l, C. Budgjovice; Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha. Ostatni dotéené organy uplatnit
stanovisko nevyuzily.

Uplatnéna stanoviska dotéenych organ(i byla respektovana. Celkové vyhodnoceni obdrzenych
stanovisek dotéenych organd k navrhu je zpracovano v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DO,
krajského Ufadu a pfipominek sousednich obci k navrhu zmény &. 2 UP JaroSov n. N. v etapé dle §
55b stavebniho zakona — opakované verfejné projednani konané dne 11.9.2023¢, ktera je soucasti
spisového materialu.

K navrhu zmény &. 2 UP Jaro$ov n/N projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b stavebniho zakona byla
uplatnéna stanoviska dotéenych organu (ll. opakované verejné projednani).

Méstsky ufad, odbor 2ivvotn|'ho prostFedl’v, J. Hradec; Ministerstvo obrany CR; Ministerstvo vnitra CR,
Krajsky ufad, odbor ZP a lesnictvi, C. Budé&jovice; Krajska hygienicka stanice, C. Budgjovice;
Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha. Ostatni dot€ené organy uplatnit stanovisko nevyuzily.

Uplatnéna stanoviska dotéenych organ(i byla respektovana. Celkové vyhodnoceni obdrzenych
stanovisek dotCenych organd k navrhu je zpracovano v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DO,
krajského Gfadu a pfipominek sousednich obci k navrhu zmény &. 2 UP Jaro$ov n. N. v etapé dle §
55b stavebniho zakona — druhé opakované vefejné projednani konané dne 4.6.2024“ ktera je
soucasti spisového materialu.

K navrhu zmény &. 2 UP Jaro$ov n/N projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b stavebniho zakona byla
uplatnéna stanoviska dotéenych organu (lll. opakované verejné projednani).

Méstsky ufad, odbor 2ivvotn|'ho prostfedl’v, J. Hradec; Ministerstvo obrany CR; Ministerstvo vnitra CR,
Krajsky ufad, odbor ZP a lesnictvi, C. Budé&jovice; Krajska hygienicka stanice, C. Budégjovice;
Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha. Ostatni dot€ené organy uplatnit stanovisko nevyuzily.

Uplatnéna stanoviska dotéenych organi byla respektovana. Celkové vyhodnoceni obdrzenych
stanovisek dotéenych organd k navrhu je zpracovano v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DO,
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krajského Ufadu a pfipominek sousednich obci a namitek k navrhu zmény &. 2 UP Jaro$ov n. N. — III.
opakované vefejné projednani (7.1.2026), ktera je soucasti spisového materialu.

Pofizovatel si zajistil stanoviska dotéenych organ k navrhim rozhodnuti o namitkach podanych
v ramci vSech fizenich. Doru¢ena stanoviska byla souhlasna. U stanovisek tykajicich se zaborl
zemeédélského pudniho fondu bylo zpravidla potfebné docilit dohody. V ramci lll. opakovaného Fizeni
o zméné byl dotéenym organem za oblast zemédélského puadniho fondu vydan souhlas
s pfedpokladanym zaborem. Navrh rozhodnuti o namitce ve lll. fizeni o zméné nemél dopad na
odsouhlaseny zabor.

Zména uzemniho planu respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisG. V celém procesu
pofizovani pofizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dotéenymi organy chranicimi vefejné
zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve vSech
etapach projednavani zmény, ktera byla respektovana, nebo pfipadné byl s nimi odsouhlasen navrh
jejich vyporadani.

V prabéhu pofizovani tzemniho planu nebyl feSen zadny rozpor.

1. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Organ ochrany zivotniho prostfedi ve svém vyjadfeni uplatnéném dne 11.5.2021 nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 na zZivotni prostfedi a vyluéuje negativni vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO na Gzemi v plsobnosti KU JEK.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA, VEETNE SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ODST. 5 ZOHLEDNENO

Nebylo pozadovano Vyhodnoceni vlivii koncepce mény €.2 na udrzitelny rozvoj tzemi.

9. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO
UPRAVU NAVRHU

9.1. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména ¢&. 2 je zpracovana na zakladé 2. zpravy o uplatiovani uzemniho planu JarosSov nad
Nezarkou, schvalené zastupitelstvem obce Jarosov nad Nezarkou dne 24.6.2021 usnesenim
€.261/2021. PoZadavky byly feSenim zmény &. 2 respektovany.
Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladu

pozadavek feseni v UP

o 2 bodové a jedna plo$na stara ekologicka zatéz je
ekologické zatéze, které budou v pfipadném navrhu respektovana.
novych ploch zménou €. 2 respektovany

o  Splnéno viz kap.C)2. textové C&asti zmény ¢&. 2
zastavitelna plocha ,40“ pro drobnou vyrobu ,,VD* tzemniho plénu.

zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje.
Zménou ¢&. 2 bude tento stfet provéren, plocha bude
pfipadné upravena nebo bude dopinéna podminka
pro respektovani OP vodniho zdroje

o  Problematika splachd pudy z poli do zastavéného
mista se splachy pidy z poli do zastavéného Uzemi, uzemi byla jiz vyfedena, neni zapotiebi resit
zménou €. 2 bude provéfena moznost feSeni v zménou ¢&.2

podrobnosti UP
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pozadavek fegeni v UP
o  respektovano viz kap.C)2. textové ¢asti uzemniho
v plode REZ-1 jsou navrZeny dvé plochy smiSeného planu
bydleni 80 a, b, jde o sidlo Hosté&jeves, v Uzemnim
planu je jiz uvedena potieba respektovat tuto
uzemni rezervu
, o Vrédmci zmény ¢. 2 je feSena ndvaznost LBK Xl na
nenavaznost prvk( USES, napf. na Jindfichav k. 4. Dolni Radouri (Z2/19)
Hradec, Kostelni Radoun, Bednarec, v ramci o Vrédmci zmény &. 2 je fesena névaznost LBK XXI
aktualizace vymezeni USES budou feSeny i tyto na k. 4. Bednérec (Z2/20)
nendvaznosti o
L. . o . o  koridor TK-13 pro nadzemni vedeni VN, ktery
v Jarosové n. N. je VPS ,TK13, elektrické vedeni zasahoval na k.u. Kamenny Malikov byl zrusen
VN vcetné tfafost'anlce vedeesvove. a nenavazuje jako nepotrebny na zékladé konzultace s obci
na Kamenny Malikov, zménou €. 2 je tfeba tuto (Z22/03)
nenavaznost proveéfit
o . ] o o  Koridor TK-15 pro nadzemni vedeni VN byl
»elektrické vedeni VN pro Kamenny Malikov upraven tak, aby navazoval na vedeni vymezené
vymezeni VPS v JaroSové n. N. se miji na hranici v Kamenném Malikové (Z2/26)
obci s vymezenim VPS v Kamenném Malikové, je
tfeba i v tomto pfipadé zménou &. 2 zajistit
navaznosti

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLE,P§O\{ANI' pOSAVADNiHO STAWU, VCVIEVTNEV ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO

VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

a1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéifeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch:

pozadavek feseni v UP
e zakladni koncepce rozvoje Uzemi nebude o Zména é.2 UP respektuje koncepci stanovenou
zmeénou zasadné ménéna UP Jaro$ov nad NeZarkou.
¢ bude aktualizovano zastavéné uzemi v celém o Splnéno viz kap. 10.1. textové &asti Odtvodnéni
feSeném Uzemi, kde budou respektovany jiz Zmény &.2 UP a graficka éast
realizované stavby atp.
e do textové €asti, konkrétné do podminek vyuZiti | o Spinéno viz kap. F)1. textové casti Gzemniho
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bude planu.
doplnéno hlavni vyuZziti, tak aby bylo pro
vSechny plochy
e zastavitelna plocha 40 pro drobnou vyrobu VD o Byla doplnéna podminka pro respektovani OP
zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje. vodniho zdroje viz kap. C)2. textové casti
Zménou &. 2 bude tento stfet feSen, rozsah tuzemniho planu.
plochy bude pfipadné upraven nebo bude
dopInéna podminka pro respektovani OP
vodniho zdroje
e v zastavitelné ploSe DP 87 je jiz realizovan o Splnéno viz diléi zména Z2/13.
rodinny dim. Zpracovatel zméni vyuziti ¢asti
plochy, kde je rodinny dim, na stabilizovanou
plochu SO. Dale provéfi moznost vyuziti
zbyvajici ¢asti této plochy
e nap.C. 256/47 (i 256/60) a 256/52 v k. U. o Splnéno, viz diléi zména Z22/09j, Z2/09i
Jarosov n. N. je zastavitelna plocha pro bydleni
vymezena pouze ¢aste¢né, zménou €. 2 bude
zastavitelnost rozSifena na celé uvedené
pozemky
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pozadavek

feseni v UP

e p.¢&. 499 a prilehly p. €. 1363/7 v k. 4. JaroSov
n. N. jsou UP vymezeny jako vefejné
prostranstvi, pozemky jsou oploceny a je na
nich vedlejSi objekt ke stavajicimu rodinnému
domu. Uvedené pozemky budou zahrnuty do
stabilizované plochy SO

[¢]

Splnéno viz diléi zména Z2/12.

e soucasti této zpravy o uplatiovani jsou podnéty
vefejnosti, které jsou samostatnou, av8ak
nedilnou pfilohou €. 1. Podnéty byly pfedlozeny
pofizovateli, ktery je jednotlivé posoudil a uved|
své doporuceni. O jednotlivych podnétech poté
25.3.2021 hlasovalo zastupitelstvo obce.

(@]

Spinéno viz kap. 9.2. textové casti Oduvodnéni
Zmény ¢.2 UP.

a2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén:

pozadavek

feseni v UP

e zménou budou zapracovany aktualni informace
z UAP napt. (dle vyjadfeni MZP je evidovano
poddolované uzemi po tézbé Zel. rudy €. 2437)

@]

Spinéno. Poddolované uzemi je respektovano.

e v JaroSoveé n. N. je VPS ,TK13, elektrické
vedeni VN véetné trafostanice ve ZdeSové" a
nenavazuje na Kamenny Malikov, zménou €. 2
je tfeba tuto nenavaznost napravit

Koridor TK-13 pro nadzemni vedeni VN, ktery
zasahoval na k.u. Kamenny Malikov byl zruSen jako
nepotfebny na zakladé konzultace s obci

e elektrické vedeni VN pro Kamenny Malikov* o  Koridor TK-15 pro nadzemni vedeni VN byl upraven
vymezeni VPS v JaroSové n. N. se miji na tak, aby navazoval na vedeni vymezené
hranici obci s vymezenim VPS v Kamenném v Kamenném Malikové, koridor TK-13 pro nadzemni
Malikové, je tfeba i v tomto pfipadé zménou €. 2 vedeni VN, ktery zasahoval na k.G. Kamenny
zajistit navaznosti Malikov byl zruSen.

e  Kkoridor pro vodovod, ktery byl pivodné pfevzat | o  navrZzené koridory pro vodovody jsou ponechany,
ze ZUR JEK jako koridor V9, je v souladu s navrhy vyplyvaji z feSeni PRVK Jihoceského kraje,
PRVaK na uzemi JihoCeského kraje. v réamci textu byla vypusténa informace, Ze vyplyvaji
Zpracovatel provéfi jeho aktualnost, koridor ze ZUR JEK
pfipadné vypusti nebo upravi informace, ze jde
o koridor z nadfazené dokumentace

e zpracovatel bude zménou &. 2 respektovat o Splnéno, je vymezen koridor DK-1 o Sifce 100 m.
technicko-ekonomickou studii ,,1/23 Drachov-

Kyvalka optimalizace trasy*, jejiz dokonceni se
predpoklada v poloviné roku 2021 (informace
MD ze dne 7.5.2021, ktera byla soucasti
vyjadfeni MD k navrhu 2. zpravy o uplathovani).

e Plochy pro planovanou prelozku vymezit jako o  Splnéno, je vymezen koridor DK-1 a v souladu
koridor pro umisténi DI, nikoli jako zastavitelnou s pozadavkem jsou uvedeny i podminky ochrany
plochu ani jako plochu s rozdilnym zpisobem Uzemi koridoru a navazujiciho uzemi. Viz kapitola
vyuziti dle vyhlasky ¢. 501. Pozadavek je v D)1 textové &asti zmény &. 2 UP
souladu s metodickym doporu¢enim MMR
~Vymezeni koridor(i vefejné dopravni a
technické infrastruktury v uzemnim planu*

e Do textové ¢asti pozaduji uvést, Ze koridor DI o  Spinéno viz kap. D)1 textové &ast zmény &.2 UP a
pro prelozku silnice 1/23 a planovanou upravu graficka cast
kfizovatky 1/23 a 1/34 je vymezen pro umisténi
stavby hlavni, a nékteré ze staveb vedlejSich s
tim, Ze souvisejici mohou byt umistény s
pfesahem mimo vymezeny koridor

e  Pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti o Splnéno, doplnéno do podminek pro dotéené plochy
(zejména lesni a zemédélské) nachazejici se v s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
blizkosti vymezeného koridoru pro pfelozku,
pozaduji stanovit takové podminky, aby
umoznovaly v pfipustném, resp. podminéné
pfipustném vyuziti umisténi staveb a zafizeni DI
a Tl souvisejici s preloZzkou.

e S ohledem na novelu stavebniho zékona o Provéreno, v platném UP neni vylouéeno umisténi

pozaduji, aby v nezastavéném uzemi nebylo
vyslovné vylou¢eno umisténi DI.

DI viz kap. F)1. textové &asti UP.
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pozadavek

feseni v UP

budou provéfeny navrhované plochy vefejnych
prostranstvi ,U" a v pfipadé, Ze je nelze z
jednoznacného dlivodu realizovat (vedeno na
soukromych pozemcich, zastavéno jinou
nemovitosti atp.) budou vypustény. Zejména jde
o plochy U57d, U95, U118, obdobné jako U94,
U96, U99. Tyto kroky se promitnou i do
vymezeni ploch VPS.

o  Splnéno viz diléi zmény Z2/22 — Z2/25.

a3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v
§18 odst. 5 stavebniho zakona:

pozadavek

feseni v UP

zménou budou upraveny podminky vyuzZiti
jednotlivych ploch v nezastavéném uzemi tak,
aby byla jednoznacné dana moznost Ci
nemoznost realizace staveb dle §18 stavebniho
zakona, bude také respektovan pozadavek
dotCeného organu uplatnény pfi zverejnéni
navrhu zpravy, tykajici se umisténi ploch
dopravni infrastruktury v nezastavéném uzemi

o  Provéreno, poZadavek je spinén jiz v platném UP.

zménou dojde k aktualizaci vymezeni prvkud
USES a jeho navaznosti na okolni katastralni
tzemi. USES budou respektovany pozadavky
nadrazenych dokumentaci v aktualnim znéni

o Splnéno viz kap. 10.E)2. textové c¢asti odivodnéni.

mista se splachy pady z poli do zastavéného
Uuzemi (viz aktualni rozbor UAP) - zménou ¢&. 2
bude provéfena moznost feSeni v podrobnosti
UP

e  Problematika splacht ptdy z poli do zastavéného
uzemi byla jiz vyfeSena, neni zapotrebi resit
zménou ¢.2.

nenavaznost prvk(t USES, napf. na Jindfichav
Hradec, Kostelni Radouri, Bednarec - v ramci
aktualizace vymezeni USES budou tyto
nenavaznosti feSeny

o  Vréamci zmény ¢. 2 je feSena navaznost LBK Xl na
k. 4. Dolni Radouri a k. u. Kostelni Radouri
(Z2/19).

o Vrédmci zmény €. 2 je FeSena navaznost LBK XXI
na k. 4. Bednarec (Z2/20).

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVEN(
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

pozadavek feseni v UP

e nepfedpokladdme, Ze budou vymezeny nové o Respektovano, pouze byla upfesnéna trasa koridoru
plochy &i koridory Uzemnich rezerv pro preloZku silnice 1/23.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

pozadavek feseni v UP

e  zpracovatel provéfi aktualnost vymezenych o Splnéno, viz kap. G textové ¢asti UP.
VPS, zejména v navaznosti na vypusténi
nékterych ploch verejnych prostranstvi.

e nepfedpokladame, Ze budou zménou nove o Zménou ¢&.2 UP doslo pouze k tpravé trasy VPS
plochy VPS ¢&i VPO vymezeny. pro  severovychodni obchvat JaroSova nad

Nezarkou a jeji pfejmenovani z D9/5 na DK1, byly
zruseny jiz realizované VPS D4, D5, D8, D10, D14
a Cast D2 a dale TK13. Byly zruSeny koridory VPS
navrzenych vZUR JK VP1, VD2 a VD3 a
vymezeny jako TK18, TK19 a TK20.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI
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pozadavek

feseni v UP

zastavitelna plocha 57a smiSena obytn4, je jiz o
postupné vyuzivana a na ¢asti je realizovan
rybnik (p. €. 174/2). S tim souvisi i zastavitelna
lokalita 57d, ktera je uréena pro vefejné
prostranstvi, a je zcela sou¢asti uvedené vodni
plochy - podminka zpracovani studie bude
zménou €. 2 vypusténa

Spinéno viz kap. K textové asti Zmény ¢&.2 UP.

pro zastavitelnou plochu 57b, plochy smisené °
obytné, byla uzemni studie ve sledovaném
obdobi zpracovana a v souladu s §30
stavebniho zakona zapsana do evidence
uzemné planovaci €innosti — dne 2. 12. 2020.
Zmeénou €. 2 budou vysledky uvedené studie
respektovany a v podrobnosti UP budou
zapracovany

Spinéno viz kapitola K textove Casti a graficka cast
Zmény ¢.2 UP.

zpracovatel zménou provéfi potfebu °
podrobnéjSiho feSeni ploch zpracovanim
uzemni studie nebo regulac¢niho planu, ovSem
vzdy s pfihlédnutim k realnosti vyuziti dané
plochy. Pokud u nékterych ploch uvede
podminku zpracovani Uzemni studie, uvede
zménou jeji stru€ny obsah a adekvatni dobu pro
jeji zpracovani a zapsani do evidence uzemné
planovaci ¢innosti. Obdobné to plati pro plochy
s podminkou zpracovani regula¢niho planu.

Provéfeno. Zménou ¢&.2 neni vymezena Zadné
plocha pro podrobnéjsi feSeni uzemni studii nebo
regulacnim planem.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
pozadavek fedeni v UP
e nejsou poZadavky na variantni feSeni o Respektovano

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA

USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNEN| VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU

VYHOTOVENI:
pozadavek feseni v UP
e obsah navrhu zmény UP bude respektovat zejména Splnéno.

zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu v platném znéni, vyhlasku &.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlasku ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, oboje v platném znéni — zménou
bude upravena struktura - obsah textové ¢asti
podle platné legislativy

textova i graficka ¢ast zmény a uplného znéni bude
opatfena zaznamem o Ucinnosti podle §14 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.,

Splnéno.

zména UP se vydava v rozsahu ménénych éasti UP

Vyrokové &ast

- nazvy kapitol budou upraveny v souladu s platnou
legislativou

Splnéno viz textové ¢ast Zmény ¢&.2 UP.

textova €ast bude po formalni strance zpracovana
jako obdoba novely pravniho pfedpisu (napf. vyrok
.... ha str. xy se rusi, doplfiuje, neméni se). Neni
vyZadovana podrobnost zmény pravnich predpisu,
ale je nutna jednoznacnost toho, co a jak bude
meénéno.

Spinéno viz textové ¢ast Zmény ¢&.2 UP.

formulace textu musi byt jednoznacna, nezafazuji
se sem popisy a zdavodnéni

Spinéno viz textovéa &ast Zmény &.2 UP.
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platnymi pravnimi pfedpisy

pozadavek fedeni v UP
e v grafické ¢asti budou zobrazeny pouze ménéné o  Splnéno.
Casti
e Odlvodnéni:
e textova Cast bude zpracovana zcela v souladu s o  Spinéno viz textova ¢ast Odiivodnéni Zmény

&.2 UP.

soucasti odlvodneéni bude také kompletni textova
gast (vyrok) UP s vyznagenim zmén (doporugujeme
formou revizi, barevné budou oznaeny ménéné
éésti a ¢erné pavodni nezménény text)

Splnéno.

H) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi.
pozadavek feseni v UP
e Vzhledem k rozsahu ¢&asti, které budou feSeny o  Respektovano.
zménou, nepfedpokladame vliv této zmény na
udrzitelny rozvoj Uzemi, také viz kapitola f).
9.2. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU
pozadavek tfeseni v UP

6) p. K. V,; podnét ze dne 26. 9. 2017; | o
pozemek p. €. 615 k.0. ZdeSov —
pozadavek zménit z ploch zelené
zahrad na plochu pro rodinné bydleni

Splnéno viz diléi zména Z2/01.

7) p. J. H.; podnét ze dne 26. 10. o
2018; pozemek p. €. 2/2 k.U. ZdeSov —
pozadavek zménit vyuZiti z ploch
zelené zahrad na plochu pro rodinné
bydleni

Splnéno viz diléi zména Z2/02.

9) p. J. F.; podnét ze dne 19. 7. 2019; o
pozemek p. ¢. 148/3 k.u. Jaro$ov nad
NeZarkou - poZzadavek zménit vyuziti z
ploch zemédélskych specifickych na
plochy pro bytovou vystavbu

Na zakladé vyporadani stanoviska organu ZPF byl navrh
zmény Z2/06 zruSen. Ani na zakladé vyporadani namitek po
opakovaném verfejném projednani a dohody s organem
ochrany ZPF, nebyl pozemek vymezen (neni souéasti nové
vymezenych p/och Z2/06a a Z2/06b).

- - e \

10) Ing. V. P.; podnét ze dne 19. 7. o
2019; pozemek p. €. 148/12 k.q.
JaroSov nad Nezarkou — pozadavek
zmeénit vyuziti z ploch zemédélskych
na plochu pro bytovou vystavbu

Na zakladé vypofadani namitek po opakovaném vefejném
projednani a dohody s organem ochrany ZPF je na casti
poZadovanych pozemkl navrZena plocha smiSena obytna
(v navaznosti na pozemek p.C. 148/4) a plocha verejnych
prostranstvi viz diléi zmény 22/06a a Z2/06b.

11) p. P. S.; pozemky p. €. 558/1, o
558/2, 558/3 k.u. ZdeSov — pozadavek
zmeénit z ploch zemédélskych
specifickych na plochu pro bytovou
vystavbu

Spinéno viz diléi zména Z2/04.

12) Mgr. V. S.; podnét ze dne 20. 8. o
2020; pozemek p. €. 272/1 k.q.
JaroSov nad Nezarkou — pozadavek
zménit vyuziti z ploch zemédélskych
na plochu pro bytovou vystavbu

Splnéno viz diléi zména Z2/08. Na zakladé vyporadani
stanoviska organu ZPF byl ndvrh zmény Z2/08 zruSen.
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pozadavek feseni v UP

e 14)p.P.B,; podnétze dne 3. 3.2021; | o  Spinéno viz diléi zména Z2/07.

pozemek p. €. 481/1 k. 0. JaroSov nad
Nezarkou — poZadavek zménit vyuziti
pozemku z ploch pro ob&anské
vybaveni, sport a zeler na plochu
vyroby a skladovani

15) Ing. K. K.; pozemky p. €. 644/1,
645/2, 646/1 a 648 v k. U. ZdeSov —
pozadavek zménit vyuziti pozemkul z
ploch smiSenych nezastavéného
uzemi a ploch zemédélskych
specifickych na plochy pro umisténi
rodinnych domu venkovského
charakteru

Na zékladé provéreni tzemi a moZnosti dopravniho napojeni
pozemku neni tato plocha navrzena. Byla podana namitka,
ktera byla projednana s organem ZPF a zamitnuta.

Z dopravniho hlediska je nevhodné umistovat vyjezd

Z pozemku pfimo do zatacky. V misté teoretického vjezdu do
tuzemi je oploceni. Nelze zajistit plnohodnotné dopravni
napojeni. V misté vjezdu je jiz realizovano oploceni a

zastavba viz snimek. Jiny vstup do uzemi nelze zajistit.
- .

o Navrhem zastavby by doslo k narudeni stabilizované
urbanistické struktury a krajinného razu.

#

e 16) p.V. H,; pfipominka ze dne 11. 5. Spinéno viz diléi zména Z2/05.
2021; ¢ast pozemku p. &. 257/14 v k.
U. ZdeSov viz nasledujici vyfez situace
prilozené k pfipomince, pozaduje
zménit z ploch sidelni zelené ostatni
Z0 na plochy pro drobnou vyrobu a

skladovani VD

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

10.A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
Regené Gzemi zmény &. 1 je vymezeno v rozsahu dil&ich zmén - viz graficka &ast.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 1.4.2022, v souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho
z4kona, v platném znéni, dle aktudlniho stavu v evidenci KN. Do zastavéného Uzemi byly jednotlivymi
diléimi zmé&nami zahrnuty pozemky s realizovanymi zaméry na okrajich zastavéného uzemi, véetné
evidovanych zastavénych Uzemi v katastru nemovitosti.

Jedna se o diléi zmény s oznacenim Z2/14a-f, Z2/h-k.
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10.B) ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

10.B)1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
Zakladni koncepce rozvoje Gzemi stanovena v platném UP, zdstavaji beze zmény.

10.B)2 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI
Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gizemi, stanovena v platném UP, zistavaji beze zmény.

10.C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

10.C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Zména &. 2 UP Jaro$ov nad Nezarkou neméni urbanistickou koncepci platného tizemniho planu. Jsou
navrhovany pouze dil€i zmény.

Prehled diléich zmén:

ozn. popis dil€i zmény lokalita

Z2/01 o Zmeéna vyuziti stabilizované plochy sidelni zelené — zelené zahrad (ZZ) |k.u. ZdeSov
na navrhovou plochu smisenou obytnou (SO) a zména stabilizované
plochy smisené nezastavéného Uzemi (SN) na navrhovou plochu
zelené zahrad (Z2).

Jedné se o poZadavek vyplyvajici ze schvalené zpravy o uplatfiovani
tzemniho planu. Navrhem dojde k vytvofeni moZnosti realizovat
zastavbu rodinného domu v navaznosti na stavajici zastavbu.

Z22/02 o Zména vyuziti stabilizované plochy sidelni zelené — zelené zahrad (ZZ) |k.U. ZdeSov
na navrhovou plochu smi$enou obytnou (SO).

Jedna se o pozadavek vyplyvajici ze schvalené zpravy o uplatriovani
tuzemniho planu. Navrhem dojde k vytvoreni moznosti realizovat
zastavbu rodinného domu v navaznosti na stavajici zastavbu.

Z2/03 o ZruSeni koridoru TK13 k.a. ZdeSov

odiuvodnéni | o koridor TK-13 pro nadzemni vedeni VN, ktery zasahoval na k.u.
Kamenny Malikov byl zruSen jako nepotrebny na zakladé konzultace
s obci. V uzemnim planu Kamenny Malikov neni vymezen.

Z2/04 o Zmeéna vyuziti stabilizované plochy zemeédélské specifické (ZX) na |k.u. ZdeSov
navrhovou plochu smiSenou obytnou (SO) a stabilizovanou plochu
smiSenou obytnou (SO). Zména casti navrhové plochy smiSené obytné
(SO) 28 na stabilizovanou plochu smiSenou nezastavéného uzemi
(SN)

o Jedna se o poZadavek vyplyvajici ze schvalené zpravy o uplatriovani
tzemniho planu. Navrh umistuje zastavitelnou plochu do jiné polohy.
Nedoslo by tak k navySeni zaboru zemédélského pudniho fondu ve
Zdesove, ale pouze ke zméné umisténi. Stabilizovana plocha smisena
obytna (SO) je vymezena na zakladé uprfesnéni podnétu majitele.
V soucasné dobé probiha jednani ve véci pfipojeni ¢asti pozemku p.¢.
558/2 k pozemku p.¢. 562/2. Divodem je, Ze podél pozemku p. ¢.
562/2 je trvale uzivan a zaplocen pruh pozemku p. ¢. 558/2, ktery je
tedy fakticky pfipojen k p. ¢. 562/2. Zménou se uvadi stav v tzemi do
souladu se skutec¢nosti.

odivodnéni

odtivodnéni

odlvodnéni
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ozn. popis dil¢i zmény lokalita
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Z2/05 o Zména vyuziti stabilizované plochy sidelni zelené (ZO) na navrhovou (k.U. ZdeSov
plochu pro drobnou vyrobu a skladovani (VD).

oddvodnéni o Jedna se o poZadavek vyplyvajici ze schvalené zpravy o uplatriovani
tUzemniho planu. Navrhem dojde k umoZnéni realizace zemédélské
budovy — skladu v navaznosti na stavajici vyuZivany areal.

Z2/06a, b o Zména vyuziti stabilizované plochy zemédélské (Z) na navrhovou |(k.u. JaroSov nad
plochu smiSenou obytnou (SO) a plochu vefejného prostranstvi(U). Nezarkou

o Jedna se o poZadavek vyplyvajici ze schvalené zpravy o uplatriovani
tzemniho planu. PoZadavku bylo pavodné v plném rozsahu vyhovéno,
ale na zakladé projednani s organem ochrany ZPF byla plocha po
vefejném projednani vypu$téna. Na zakladé vyporadani namitek po
opakovaném verejném projednani a dohody s organem ochrany ZPF je
na Casti poZzadovanych pozemk( navrzena plocha smiSena obytna
(v ndvaznosti na pozemek p.C. 148/4) a pro zajisténi pristupu na
pozemek 148/3 je navrZena plocha verejného prostranstvi 5,0 m.

Z2/07 o Zména navrhové plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost (k.u. JaroSov nad
(OV) 34 a navrhové plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport |Nezarkou

(OS) 37 a navrhové plochy vefejnych prostranstvi U 97 na navrhovou
plochu vefejnych prostranstvi (U). Uprava stabilizované plochy pro
drobnou vyrobu a skladovani (VD) dle skuteéného stavu.

odiivodnént o Jedna se o pozadavek vyplyvajici ze schvalené zpravy o uplatriovani

tUzemniho planu. Byl posouzen stav v uzemi a okolnosti od vydani

uplného znéni uzemniho po zméné ¢.1. Doslo k upfesnéni poZadavku

na budouci vyuZivani Gzemi a na zakladé této skutecnosti byla

vymezena navrhova plocha verfejnych prostranstvi (U) a ztoho

plynouci uprava LBK XVI.
Z2/08 o Na z&kladé projednani s organem ochrany ZPF byla plocha vypusténa. |(k.u. JaroSov nad

NezZarkou

Z2/09a1,a2 |o ZruSeni navrhové plochy vefejnych prostranstvi (U) 131, 95, ploch [k.u. Jaro$ov nad
Z2/09b, smiSenych obytnych — bydleni a drobna vyroba (SV) 4,6, ploch |Nezarkou
Z2/09c, smiSenych obytnych (SO) 57b, Z1/01a, Z1/01b a zména vyuziti

Z2/09i a stabilizované plochy zemédélské (Z). Nové jsou vymezeny navrhové

. plochy Z2/09a1, Z2/09a2, Z2/09b — Z2/09c pro plochy vefejnych
Z2/09j, prostranstvi (U), plochu smiSenou obytnou — bydleni a drobna vyroba
(SV) a plochu sidelné zelené verejné (ZV) a navrhové plochy Z2/09i —
Z2/09j pro plochy smiSené obytné — bydleni a drobna vyroba (SV).
V navrhu pro vefejné projednani se jednalo o uvedeni do souladu s
Uzemni studii JaroSov nad NeZarkou — plocha smiena obytna SO
57b" zapsanou v souladu s §30 stavebniho zadkona do evidence
uzemné planovaci innosti dne 2. 12. 2020.
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ozn. popis dil¢i zmény lokalita

oduvodnéni  |Na zékladé uUzemni studie, vysledki vefejnych projedndni a
poZadovanému dopravnimu napojeni (z divodu nesouhlasu RSD
s vyjezdem na komunikaci 1/23 v rdmci povolovdni zdméru ZTV pro
danou lokalitu) byla stanovena koncepce feseni tohoto tizemi:

Je respektovana pouze diléi ¢ast uzemni studie. Severozapadni cast
studie (plocha zmény Z2/09b — smiSena obytna) je zvétSena na ukor

plochy ,,ZV - sidelni zelené verejné* (plocha Z2/09c).

Pdavodni rozsah plochy ZV - sidelni zelené vefejné byl vymezen za
ucelem realizace opatieni, ktera méla zabranit ohroZeni stavajici
i navrhované zastavby deStovymi sraZzkami a akumulaci vod ze zaniklych
vodnich ploch Tato opatfeni méla byt soucasti ochrannych
a protieroznich opatfeni, jejichZz cilem bylo minimalizovat riziko zaplav.
Nicméné, v prabéhu casu bylo zjisténo, Ze dFivéjsi realizovana opatieni
nejsou piné funkéni. Na zékladé tohoto zjisténi bylo v podzimnich
meésicich roku 2023 zahajeno opatreni k obnové funkénosti provedenych
zafizeni. Reseni odtokovych poméri v této lokalité je v soudasné dobé
mozné efektivnéji zvladnout s mensim objemem opatfeni, coz prispiva
k lepsi vyuzitelnosti prostoru a efektivnéj$§i ochrané pred povodnémi
aproto je jiz pdvodni rozsah plochy sidelni zelené Z2/09c
naddimenzovany.

Rozsah zvétSeni plochy Z2/09a1 je limitovan trasou stavajici zatrubnéné
vodoteCe a umisténim novych stavebnich parcel o §ifce odpovidajici
tuzemni studii (15,00 m).

Z divodu nesouhlasu RSD s vyjezdem na komunikaci 1/23 je upraven tvar
plochy Z2/09b, kdy dochazi k jejimu zvétSeni na ukor plochy vefejného

US - plocha smi$ena obytné SO 57b  Uprava komunikace v rdmci povolovdni

/ zdmeéru ZTV pro danou lokalitu
Z2/10 o Zména ¢asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 57b na [k.d. JaroSov nad
odtivodnéni stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO) Nezarkou

o Jedna se o uvedeni do souladu se skutecnym stavem, kdy byly jiz
realizovany dva rodinné domy.

Z2/11 o Zména vyuziti Casti navrhové plochy smisené obytné (SO) 57a, |k.u.JaroSov nad

odtivodnéni navrhové plochy vefejnych prostranstvi (U) 57d a stabilizované plochy |Nezarkou
zemédélské (Z) na stabilizovanou plochu vodni a vodohospodarskou
(N).

o Jedna se o uvedeni do souladu se skuteCnym stavem (a stavem
v katastru nemovitosti), kdy byla v uzemi realizovana vodni plocha.

22/12 o Zména vyuziti stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (U) [k.d. JaroSov nad
v rozsahu pozemku p.¢. 1363/7 a st.499 na stabilizovanou plochu |Nezarkou
smiSenou obytnou (SO)

odovodnéni o Jedna se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem v tGzemi, kdy na
pozemku p.¢. 499 je jiz realizovana jina stavba a jedna se o zazemi jiz
existujiciho rodinného domu.

Z2/13 o Zména navrhové plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu (DP) (k.u. JaroSov nad
na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO) a navrhovou plochu |Nezarkou
vefejnych prostranstvi (U).

odtivodnéni o Jedna se o uvedeni do souladu se skuteCnym stavem v Gzemi, kdy na
pozemku p.C. 540 je realizovan a zapsan do katastru nemovitosti
rodinny dam. Zbytkova c¢ast navrhové plochy dopravy v klidu ¢€.87 je
navrZzena jako plocha verejnych prostranstvi, ktera umozni vétsi
variabilitu vyuZziti plochy (umisténi parkovisté, mistni komunikace,
chodniku, plochy zelené).
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ozn. popis dil¢i zmény lokalita

Z214a-c o Aktualizace zastavéného Uzemi - zména casti navrhové plochy (k.u. JaroSov nad
smiSené obytné (SO) 12, 13 na stabilizovanou plochu smiSenou |Nezarkou

odiivodnéni obytnou (SO)

Jedné se o uvedeni do souladu se skutec¢nym stavem, kdy byly jiz
realizovény rodinné domy.

Z2/14d Aktualizace zastavéného uzemi. k.U. Lovétin
Jedné se o uvedeni do souladu se skutecnym stavem a katastrem

oduvodnéni nemovitosti, kdy je na této ploSe registrovana zastavéna plocha,
konkrétné jde o soukromou chatu.

Z2/14e Aktualizace zastavéného uzemi k.U. Nekrasin

odtvodnéni Jedna se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem a katastrem
nemovitosti, kdy je na této ploSe registrovana zastavéna plocha.

Z2/14f Aktualizace zastavéného Uzemi - zména C&asti stabilizované plochy |k.u. Matéjovec nad
zemédélské (Z) na stabilizovanou plochu vyroby a skladovani — |Nezarkou
zemédélska a lesnicka vyroba (VZ).

odivodnéni Jedna se o uvedeni do souladu se skutecnym stavem, kdy byl
realizovan objekt pro hospodéarské zézemi vodni plochy.

Z2/14g Na zakladé projednani s organem ochrany ZPF byla plocha vypusténa. |k.u. JaroSov nad

Nezarkou

Z2/14h Aktualizace zastavéného Uzemi - zména navrhové plochy smiSené |k.u. Lovétin
obytné (SO) Z1/03 na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO)

oddvodnéni Jedné se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem, kdy byl jiz
realizovan rodinny dum.

Z2/14i Aktualizace zastavéného Uzemi - zména navrhové plochy smiSené (k.u. ZdeSov
obytné (SO) Z1/05a na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO)

odtvodnéni Jedné se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem, kdy byl jiz
realizovan rodinny dum.

Z2/14;j Aktualizace zastavéného Uzemi - zména navrhové plochy smiSené |k.u. JaroSov nad
obytné (SO) 57a na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO) Nezarkou

odivodnéni Jedna se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem, kdy byl jiz
realizovan rodinny dam.

Z2/14k Aktualizace zastavéného Uzemi - zména navrhové plochy smiSené |k.u. JaroSov nad
obytné (SO) Z1/05a na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO)  |Nezarkou

odivodnéni Jedné se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem, kdy byl jiz
realizovan rodinny dam.

Z2/15 Zména vyuziti navrhové plochy obcanského vybaveni — vefejna |k.u. JaroSov nad

odivodnéni vybavenost (OV) 33 na navrhovou plochu verejného prostranstvi (U). Nezarkou
Jedna se o upfesnéni poZadavk( v uzemi, kdy v tomto Uzemi je zajem
o plochu verfejného prostranstvi, park s détskym hiistém, viceucelovy
prostor.

Z2/16 Zména vyuziti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 59a na |k.U. Hostéjeves

odivodnéni stabilizovanou plochu vefejného prostranstvi (U), stabilizovanou plochu
zemédélskou (Z) a stabilizovanou plochu vyroby a skladovani —
zemé&délska a lesnicka vyroba (VZ). Zména ¢&asti stabilizované plochy
zemédélské (Z) na stabilizovanou plochu vyroby a skladovani —
zemédélska a lesnicka vyroba (VZ).

Jedna se o uvedeni do souladu se skutecnym stavem, kdy byl
realizovan objekt pro hospodarské zazemi.

Z2/17 Zmeéna funkéniho wvyuziti c&asti stabilizované plochy smiSené |k.U. Matéjovec nad

odivodnéni nezastavéného uUzemi (SN) na stabilizovanou plochu vodni a |[Nezarkou
vodohospodaiskou (N).

Jedna se o uvedeni do souladu se skutecnym stavem a katastrem
nemovitosti, kdy byla realizovéna vodni plocha.

Z2/18 Zména funkéniho wvyuziti c&asti stabilizované plochy smiSené |k.u. Matéjovec nad

odivodnéni nezastavéného uUzemi (SN) na stabilizovanou plochu vodni a |[NeZarkou
vodohospodarskou (N).

Jedna se o uvedeni do souladu se skutecnym stavem a katastrem
nemovitosti, kdy byla realizovana vodni plocha.
Z2/19 Zmeéna trasy lokalniho biokoridoru LBK XI. k.u. Lovétin
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ozn. popis dil¢i zmény lokalita

oduvodnéni o Jedna se o posun biokoridoru z divodu néavaznosti na biokoridor

vymezeny v k. u. Dolni Radouri a Kostelni Radouri-

Z2/20
oduivodnéni

Zruseni dil€i trasy lokalniho biokoridoru LBK XXI.

Jedna se o zkraceni biokoridoru z divodu navaznosti na k. 0.
Bednarec.

k.a. JaroSov nad
Nezarkou

Z2/21
oddvodnéni

Zména navrhové plochy dopravni infrastruktury (DS) 103 na navrhovy
koridor DK-1.

Poloha a S8itka koridoru je upfesnéna na zakladé technicko —
ekonomické studie — 1/23 usek Drachov — Kyvalka, optimalizace trasy,
AFRY CZ s.r.o. 11/2021

k.a. JaroSov nad
Nezarkou,
Matéjovec nad
Nezarkou

Z2/22
oduvodnéni

Zména navrhové plochy vefejného prostranstvi (U) 118 na
stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost
(OV).

Navrh plochy verfejného prostranstvi se ru$i vzhledem k tomu, Ze jej
nelze realizovat a obec zménila pfistup k této koncepci. Bude
zachovana celistvost arealu bez prichodu.

k.. JaroSov nad
Nezarkou

Z2/23

oddvodnéni

Zména navrhové plochy vefejného prostranstvi (U) 96 na
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO), navrhovou plochu
smiSenou obytnou (SO) a stabilizovanou plochu smiSenou
nezastavéného Uzemi.

Navrh plochy verfejného prostranstvi se ru$i vzhledem k tomu, Ze jej
nelze realizovat, jedné se prevazné o pozemky stavajicich rodinnych
domdl, které tvori jejich zazemi.

k.a. JaroSov nad
Nezarkou

Z22/24

oddvodnéni

Zmeéna navrhové plochy vefejného prostranstvi (U) 99 na
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO).

Navrh plochy vefejného prostranstvi se rusi vzhledem k tomu, Ze jej
nelze realizovat, jedna se o pozemky stavajicich rodinnych domu, které
tvori jejich zazemi.

k.. JaroSov nad
Nezarkou

Z2/25

odtvodnéni

Zména navrhové plochy vefejného prostranstvi (U) 94 na
stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost
(OV).

Navrh plochy verfejného prostranstvi se rudi vzhledem k tomu, Ze jej
nelze realizovat a obec zménila pristup ktéto koncepci. Bude
zachovana celistvost areélu.

k.. JaroSov nad
Nezarkou

Z22/26

oddvodnéni

Zmeéna trasy koridoru TK-15.

Upravou trasy byla zaji§téna névaznost na koridor v k.0. Kamenny
Malikov

k.u. Pejdlova
Rosicka

22/27

oddvodnéni

Zmeéna ¢asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 20 na
stabilizovanou plochu smisenou obytnou (SO)

Jedné se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem a katastrem
nemovitosti, kdy je na této ploSe registrovana zastavéna plocha
(rodinny ddm)

k.. Lovétin

Z2/28

odtvodnéni

Zména ¢asti navrhové plochy smisené obytné (SO) 12 na navrhovou
plochu smiSenou obytnou (SO) Z2/28

Jedna se o zbytkovou plochu, ktera vznikla realizaci dvou rodinnych
domd v ploSe smiSené obytné SO 12

k.a. JaroSov nad
Nezarkou
k.d. JaroSov nad
Nezarkou

Z2/29

odtvodnéni

Zmeéna Casti navrhové plochy smisené obytné (SO) 12 na navrhovou
plochu smiSenou obytnou (SO) Z2/29

Jednéa se o zbytkovou plochu, ktera vznikla realizaci rodinného domu
v ploSe smiSené obytné (SO) 12

k.d. JaroSov nad
Nezarkou
k.a. JaroSov nad
Nezarkou

Z2/30

oddvodnéni

Zmeéna ¢asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 57a na navrhovou
plochu smiSenou obytnou (SO) Z2/30

Jedna se o zbytkovou plochu, ktera vznikla realizaci rodinného domu
v ploSe smisené obytné (SO) 57a.

k.d. JaroSov nad
Nezarkou
k.a. JaroSov nad
Nezarkou

22/31

odtvodnéni

Zména ¢&asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 57a na navrhovou
plochu smiSenou obytnou (SO) Z2/31

Jedna se o zbytkovou plochu, ktera vznikla realizaci rodinného domu
v ploSe smisené obytné (SO) 57a.

k.a. JaroSov nad
Nezarkou

Hostéjeves

22/32

Na zakladé projednani s organem ochrany ZPF byla plocha vypusténa.

k.a. JaroSov nad
Nezarkou
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Z22/33 o Ze stabilizované plochy vefejného prostranstvi na stabilizovanou [k.u. JaroSov nad
plochu smiSenou obytnou (SO) Nezarkou
odtvodnéni o Jedna se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem a katastrem
nemovitosti.
Z2/34 o Zména c&asti navrhové plochy technické infrastruktury (T) 133 —na [k.u. JaroSov nad
stabilizovanou plochu Nezarkou
odtvodnéni o Jedna se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem a katastrem
nemovitosti.
Z2/35 o Zména c¢asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 23a na [k.U. Host&jeves
stabilizovanou plochu smisenou obytnou (SO)
odivodnéni o Jedna se o uvedeni do souladu se skutecnym stavem, kdy byl jiz
realizovan rodinny dam.
Z2/36 o Zména c&asti navrhové plochy smiSené obytné (SO) 80a na [k.u. Host&jeves
stabilizovanou plochu smisenou obytnou (SO)
odtvodnéni o Jedna se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem, kdy byl jiz
realizovan rodinny dum.

V kapitole byl z didvodu jednoznacnosti a celistvosti doplnén popis ploch smiSenych obytnych —
bydleni a drobna vyroba — SV.

10.C).2.VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zakladé pozadavkil uvedenych ve 2. Zpravé o uplatriovéani UP Jaroov nad Nezarkou a v piiloze
¢.1 ke Zpravé o uplatiiovani UP a aktualizace zastavéného Uzemi byl, v ramci zmény &. 2, upraven
rozsah zastavitelnych ploch (12, 13), vymezenych v platném UP, a byly zru$eny zastavitelné plochy
(4, 6, 10, 33, 34, 37, 56, 57b, 57d, 87, 94, 96, 97, 99,103, 118, Z1/01a, Z1/01b a Z1/05b) vymezené
v platném UP.

Zménou ¢.2 byly vymezeny tyto zastavitelné plochy:

identifikace gpusob  vyuzitik.u. poznamka
ploch plochy

Z2/01 SO ZdeSov Nova navrhova plocha.

Z2/02 SO ZdeSov Nova navrhova plocha.

Z2/04 SO ZdeSov Nova navrhova plocha.

Z2/05 VD ZdeSov Nova navrhova plocha.

Z2/06a SO JaroSov nad Nezarkou Nova navrhova plocha.

Z2/06b U JaroSov nad Nezarkou Nova navrhova plocha.

Z2/07 JaroSov nad Nezarkou Zména funkéniho vyuziti ¢asti navrhové plochy
OV 34, OS 37 a U 97 na plochu vefejného
prostranstvi.

Z2/09a1, U JaroSov nad Nezarkou Upfesnéni puvodni lokality 131, 4, 6, 95 a 57b
72/09a2 na zakladé US ,JaroSov nad Nezarkou, plocha
az, smigena obytna SO 57b".

Z22/09b SV JaroSov nad Nezarkou Na zakladé vypoFadani namitek po opakovaném

Z2/09¢ ZV Jarosov nad Nezarkou vefejném projednani a dohody s organem
ochrany ZPF je respektovana pouze dil€i &ast
této studie.

Z2/09i SO JaroSov nad Nezarkou ZvétSeni plvodni plochy Z1/01a.

Z2/09j SO JaroSov nad Nezarkou ZvétSeni plvodni plochy Z1/01b.

Z2/13 U JaroSov nad Nezarkou Zména funkéniho vyuziti ¢asti navrhové plochy
DP 87 na plochu vefejného prostranstvi.

Z2/15 U JaroSov nad Nezarkou Zména funkéniho vyuziti navrhové plochy OV 33
na plochu vefejného prostranstvi.
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10.C)3.VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu ani ve Zméné €.2 nebyly plochy pfestavby vymezeny.

10.C)4. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP vymezuje plochy sidelni zelen&, zména &. 2 tuto koncepci upfesfiuje na zakladé Uzemni studie
~JaroSov nad Nezarkou — plocha smiSena obytna SO 57b“, ze které pfebira na zakladé vyporadani
namitek po opakovaném vefejném projednani a dohody s organem ochrany ZPF pouze dilgi ¢ast. a vymezuje
plochu vefejné zelené ZV Z2/09c.

10.0) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

10.D)1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, zGstava zachovana. Plochy zmén,
vymezené zménou ¢. 2, budou napojeny ze stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury.

Dil&i zmé&nou (Z2/21) je provedeno zrudeni plochy (103), vymezené v platném UP pro umoznéni
realizace prelozky silnice 1/23 a jeji nahrazeni koridorem dopravni infrastruktury DK-1. Trasa
dopravniho koridoru byla upfesnéna na zakladé Technicko — ekonomické studie — /23 Usek Drachov
— Kyvalka, optimalizace trasy, AFRY CZ s.r.0. 11/2021. Na zakladé tohoto podkladu dosSlo ke zUzeni
koridoru na Sitku 100 m.

V ramci zmény &. 2 je do textové &asti UP (kap. Silnice) doplnén koridor pro dopravni infrastrukturu —
DK -1 a podminky vyuziti koridoru.

10.D)2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury, stanovena v platném UP, zGstava zachovana. Plochy zmén,
vymezené zménou &. 2, budou napojeny, v pfipadé potieby, ze stavajicich a navrZzenych inZenyrskych
siti.

V ramci fedeni zmény &. 2 UP JaroSov nad NeZarkou byly aktualizovany trasy technické infrastruktury
v€etné ochrannych pasem dle platnych UAP ORP Jindfich(v Hradec.

Zménou €. 2 je zruSen koridor technické infrastruktury (TK-13):

e  koridor technické infrastruktury pro nadzemni vedeni VN v&etné trafostanice ve ZdeSové (TK-13)
je zruSen po dohodé s obci pro nepotfebnost. Neexistuje ani navaznost na k.i. Kamenny Malikov

e  koridory technické infrastruktury pro pfelozku STL plynovodu (TK-14) v jihozapadni c&asti
JaroSova nad Nezarkou, byl zruSen z divodu zmény koncepce FfeSeni. V feSeném uzemi byla
zpracovana Uzemni studie Jaro$ov nad Nezarkou — plocha smi§ena obytna SO 57b ve které byla
navrzena trasa STL plynovodu ve vefejném prostranstvi. Na zakladé vyporadani namitek po
opakovaném verejném projednani a dohody s organem ochrany ZPF neni ¢ast navrhovych ploch
z Uzemni studie vymezena a proto neni nutné rusit koridor pro pfelozku STL plynovodu TK.14.

Zmeénou €. 2 bylo uvedeno do souladu vymezeni koridoru technické infrastruktury pro nadzemni
vedeni VN (TK-15), tak aby byla zajiSténa navaznost na k.u. Kamenny Malikov.

Z ddvodu realizace sbérného dvora je zruSena navrhova plocha T 113.

Ostatni ¢asti kapitoly beze zmény.

10.D)3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni, stanovena v platném UP, z(stava beze zmény.

Zménou €. 2 dochazi ke zruSeni navrhové plochy v lokalité u kostela pro penzion pro seniory nebo
ddm s pecovatelskou sluzbou (33). DosSlo k upfesnéni koncepce a diléi zménou Z2/15 je plocha
vymezena jako plocha vefejného prostranstvi.
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10.D)4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vefejnych prostranstvi, stanovena v platném UP je upravena, dle moznosti realného vyuziti
nebo na zakladé Uzemni studie ,JaroSov nad Nezarkou — plocha smiSena obytna SO 57b“ a nové
vymezenych navrhovych ploch.

Na zakladé pozadavkil uvedenych ve Zprévé o uplatiiovéni UP Jaro$ov nad NezZarkou a provéfeni
v Uzemi jsou zruseny zastavitelné plochy (57d, 94, 95, 96, 99 a 118).

57d - soulad se skuteCnym stavem - je zde jiz realizovana vodni plocha

994 - soulad se skuteCnym stavem — jedna se o stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni — vefejna
vybavenost (OV).

95 - zru$eni plochy na zakladé US ,Jaro$ov nad NeZarkou, plocha smiena obytna SO 57b*

96 - zru$eni plochy na zakladé US ,Jaro$ov nad NeZarkou, plocha smiena obytna SO 57b*

99 - soulad se skute€nym stavem — jedna se o stabilizovanou plochu smi$enou obytnou (SO)

118-  soulad se skuteCnym stavem — jedna se o stabilizovanou plochu ob¢anského vybaveni — vefejna
vybavenost (OV).

Zménou €.2 se vymezuji nové plochy Z2/15 a Z2/07 a Z2/09c.

10.D)5 KONCEPCE OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Nové se vklada tato kapitola 4.5.

Koncepce obrany a bezpecnosti statu je na spravnim UGzemi obce =zajisténa respektovanim
vymezenych zajmovych uzemi Ministerstva obrany a jejich zapracovanim v Koordina&nim vykrese.

10.E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

10.E)1. KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMNEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZiVANI

Koncepce stanovena uzemnim planem je zménou respektovana a neménéna.

10.E)2. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Regionalni USES je aktualizovan dle 4. aktualizace ZUR Jihogeského kraje

Dilsi zména Z2/37: Vramci regiondlni vétve doslo k Gpravdm na zakladé aktualizace ZUR
Jiho&eského kraje, do$lo k pfejmenovani v8ech prvkd regionalniho USES. Regionalni biocentrum
RBC 673 - HLUBOKODOL se prejmenovalo na RBC283 - HLUBOKODOL. Regionalni biokoridor
RBK 437 se prejmenoval na RBK102 Krupciny-Hlubokol a regionalni biokoridor RBK1609 na RBK117
Hlubokodol-U malife.

Dilsi zména Z2/38: Vramci regiondlni vétve doslo k Gpravdm na zakladé aktualizace ZUR
JihoCeského kraje, doslo ke zménam vymezeni regionalnich biokoridorll RBK102 a RBK117.

Dilgi zména Z2/39: Na zakladé aktualizace ZUR Jiho&eského kraje doslo k doplnéni regionalniho
biocentra RBC283 a s tim souvisejici zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi SN
a plochy krajinné zelené K na stabilizovanou plochu pfirodni P

Dilgi zmé&na Z2/40: Na zakladé aktualizace ZUR Jiho&eského kraje do$lo k doplnéni regionainiho
biocentra RBC283 a s tim souvisejici zména stabilizované plochy zemédeélské Z na stabilizovanou
plochu pfirodni P.
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Dil&i zmé&na Z2/41: Na zakladé aktualizace ZUR Jiho&eského kraje doslo k doplnéni regionainiho
biocentra RBC283 a s tim souvisejici zména stabilizované plochy lesni L na stabilizovanou plochu
pfirodni P.

Dil&i zmé&na Z2/42: Na zakladé aktualizace ZUR Jiho&eského kraje dos$lo k redukci regionalniho
biocentra RBC283 a s tim souvisejici zména stabilizované plochy pfirodni P na stabilizovanou plochu
smisenou nezastavéného uzemi SN.

Dil&i zmé&na Z2/43: Na zakladé aktualizace ZUR Jiho¢eského kraje doslo k doplnéni regionainiho
biocentra RBC283 a s tim souvisejici zména 2 stabilizovanych ploch zemédélskych Z na stabilizované
plochy pfirodni P a zména jedné plochy smiSené nezastavéného uzemi SN na stabilizovanou plochu
pfirodni P.

Dilsi zmé&na Z2/44: Na zakladé aktualizace ZUR Jihodeského kraje doslo k redukci a doplnéni
regionalniho biocentra RBC283 a stim souvisejici zména stabilizované plochy pfirodni P na
stabilizovanou plochu smiSenou nezastavéného uzemi SN v ramci redukce biocentra a dale doslo ke
zméné stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi SN na stabilizovanou plochu pfirodni P
v ramci doplnéni biocentra.

V ramci lokalni vétve dodlo zménou ¢&. 2 UP z ddvodu koordinace navaznosti USES na okolni k. u.
k drobnym zménam:

Diléi zména Z2/07: V ramci feSeni ploch v diléi zméné byl biokoridor nepatrné zuzen, zuzeni vsak
nema vliv na funkénost biokoridoru, jeho Sitka je v téchto mistech stale dostateéna.

Diléi zména Z2/19: jizni ¢ast LBK Xl byl pfesunut na zapad, tak aby navazoval na biokoridor
vymezeny Vv k. U. Dolni Radoun a Kostelni Radouri.

Diléi zména Z2/20: jizni ¢ast LBK XXI byl zkracen, tak aby navazoval na biocentrum vymezené v k. U.
Bednérec.

10.E)3. PROTIEROZNi OPATRENI

Beze zmény.

10.E)4. VYMEZENi PLOCH PRO OPATRENi PROTI POVODNiM A ZADRZENi VODY V KRAJINE, VODNi TOKY A
PLOCHY

V ramci feSeni zmény €. 2 byla doplnéna v jihovychodni Casti JaroSova nad NezZarkou a plocha
vefejné zelené (Z2/09c).

Plocha Z2/09c je navrZena na z&kladé uzemni studie ,Jarodov nad NezZarkou — plocha smiSena
obytna SO 57b“. Vramci FeSeni Uuzemni studie je navrZzena plocha pro akumulaci — poldr pro
zachyceni deStovych vod ohroZujici stavajici zastavbu (zménou €.2 vymezena plocha vefejné zelené
Z2/09¢ pro umisténi poldru). Z poldru bude zachycena destova voda pfepousténa pomoci destové
kanalizace do mistniho vodniho toku (IDTV vodni linie — 10280967). Dale byl uzemni studii
jihovychodné navrzen praleh pro zadrzeni extravilanovych vod (koridor TK-17), ktery mél zachycené
vody pfevést do stavajici vodni plochy — rybnika. Uréeny zastupitel uved|, Ze byly podniknuty kroky
pro ochranu Uzemi pfed splachy a erozi, proto je jiz bezpfedmétné vymezeni koridoru pro prileh TK-
17.

10.E)5. PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce stanovena izemnim planem je zménou respektovana a neménéna.

10.E)6. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANiIi KRAJINY

Koncepce stanovena izemnim planem je zménou respektovana a neménéna.

10.F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi s uréenim pievazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
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v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzity jejich vyuziti

F)1.  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti z(stava bez vyraznéjsi zmeény.
Zmeénou €.2 byly odstranény tiskové chyby:

e U ploch smiSeny obytnych — SO, ploch smiSenych obytnych — bydleni a drobna vyroba — SV
bylo doplnéno Hlavni vyuZziti.

e Byla vloZzena plocha dopravni infrastruktury — drazni doprava — DZ ve znéni:

| PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNi DOPRAVA - DZ

Hlavni vyuziti:
Plochy staveb a zafizeni drazni dopravy.

Pripustné vyuziti:
— pozemky drahy véetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostl, kolejist

— stavby a zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté, provozni a spravni budovy, depa,
opravny, vozovny, prekladisté...

—  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, nadchody a podchody
—  protihlukova opatfeni
— USES, krajinna zele, liniova zele, drobna architektura

Podminéné pripustné vyuziti

— komerc¢ni a vefejné vybaveni za podminky navaznosti na provoz Zeleznice

Nepfripustné vyuZiti:

—  C&innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a jsou s nim v rozporu

V plochach vyroby a skladovani — drobna vyroba a vyrobni sluzby — VD bylo rozSifeno podminéné
pfipustné vyuziti o: byty zaméstnancu firem (zafizeni) za podminky spinéni hygienickych limitd pro
bydleni. Ddvodem je umoznit ubytovani zaméstnancu firem.

V plochach vodnich a vodohospodarfskych — N, plochach zemédélskych — Z, v plochach lesnich — L a
v plochach krajinné zelené — K bylo na zakladé pozadavku vyplyvajiciho z Pokynd pro zpracovani
navrhu zmény tGzemniho planu rozSifeno podminéné pfipustné vyuziti o: umisténi staveb a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury souvisejici s pfelozkou silnice 1/23 za podminky, Zze se jedna o
plochy nachazejici se v bezprostfedni blizkosti vymezeného koridoru. Davodem je vytvofit podminky
pro realizaci pfelozky silnice 1/23.

10.F)2. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky stanovené uzemnim planem jsou zmé&nou respektovany a neménény.
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10.G. VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci UP jsou navrzeny verejné prospé&sné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni (VPO), pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Zménou &.2 dochazi k Upravam na zakladé
pozadavku vyplyvajicich z Pokyni pro zpracovani navrhu zmény tdzemniho planu.

e Plocha dopravni infrastruktury D9/5 byla zménou upfesnéna a vymezena jako koridor DK-1.

e Na zakladé zmény koncepce feSeni byly zruSeny vefejné prospésné stavby: D4, D5, D8, D10
aD14.

e Byly zrugeny koridory VPS navrzené v ZUR Jihodeského kraje V9-1, V9-2 a V9-3. Tyto
koridory pro vodovod jiz nejsou v nadfazené dokumentaci vymezeny. Vzhledem k tomu, ze
koridory jsou nadale evidovany v PRVK jihoCeského kraje je vymezeni ponechano, ale pod
oznaCenim TK18, TK19 a TK20.

e Z dlGvodu nepotifebnosti byl zruSena vefejné prospésna stavba TK13 pro prelozku elektrického
vedeni vCetné trafostanice.

e Byla upravena trasa koridoru elektrického vedeni VN pro Kamenny Malikov (TK15), tak aby
byla zajiSténa navaznost.

10.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM VCi PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Zmeénou €.2 se z dlivodu zmény koncepce rusi vefejné prospésSna stavba R2.

10..  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opatieni nejsou Uzemnim planem stanovena, Zmeéna ¢.2 je rovnéz nestanovuje.

10.J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zménou €.2 je vymezena plocha uzemni rezervy REZ-2 v k.U. JaroSov nad NeZarkou pro zajisténi
zaméru plochy smiSené obytné.

Uzemnim planem v platném znéni je rozvoj bydleni smé&fovan mimo jiné do vychodni &asti sidla.
Jedna se o pfirozené pokracovani jiz zapoCaté koncepce rozvoje obce. Bylo zde vymezeno nékolik
zastavitelnych ploch (mimo jiné i plocha SO57b), které jsou postupné vyuzZivany a zastavovany
rodinnymi domy. Zastavitelna plocha smiSena obytnad SO57b byla provéfena uzemni studii.

Zména ¢.2 na zakladé zjisténych skutecnosti v Uzemi a vysledk( projednani vymezila v feSeném
uzemi (plocha SO57b) zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z2/09b, plochu sidelni zelené vefejné
Z2/09s, plochu vefejného prostranstvi Z2/09al a uzemni rezervu plochy smidené obytné REZ-2.

Vymezeni plochy rezervy REZ-2 je nezbytné z dlvodu zachovani kontinuity s dlouhodobou koncepci
v tomto Uzemi i s FfeSenim Uzemni studie.

10.K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIiZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zména ¢.2 rusi:
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e Uzemni studii v plose 57a vzhledem k tomu, Ze jsou domy &asteéné realizovany a na &asti je
realizovana vodni plocha.

e Uzemni studii v plose 57d vzhledem k tomu, Ze je zde jiZ realizovana vodni plocha.

K provéfeni uzemni studii je zménou €.2 navrzena rozvojova lokalita na jihovychodnim okraji JaroSova
nad NezZarkou, ktera sestava z téchto zastavitelnych ploch:

e Z2/09b plochy smiSené obytné — bydleni drobna vyroba SV

e 72/09c plochy sidelni zelené verejné - ZV

e 72/09a1 plochy verejnych prostranstvi — U)

Pozadavek na zpracovani uzemni studie rozvojové lokality na jihovychodnim okraji JaroSova nad
Nezarkou sestavajici se ze zastavitelnych ploch Z2/09b, Z2/09¢c, Z2/09a1 je stale aktualni, pfestoze
na tuto plochu je zpracovana a registrovana Uuzemi studie s nazvem ,JaroSov nad Nezarkou — plocha
smi$ena obytna SO 57b" (zpracovatel Urbanistické stfedisko Brno, s.r.o.). Divodem tohoto kroku je
slozitost a problematika dané lokality, ktera vyzaduje podrobngjsi stuper feseni. Uzemni studie je
podkladovym dokumentem, ktery stanovuje zakladni rdmec pro planovani a vyuzivani uzemi, a jeji
existence umozruje jasné stanoveni pravidel a podminek pro vystavbu a infrastrukturu, coz s sebou
nese urcitou pravni jistotu i pro samotné majitele pozemki. Dal§im divodem zachovani pozadavku
feSeni lokality uzemni studii je realna moznost neprodlouzeni aktualnosti zpracované Uzemni studie a
jeji nasledné vypusténi z evidence. Pokud by doSlo k jejimu vypusténi nebo zruseni, neni v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani podrobnost feSeni Uzemniho planu takova, aby zajistila kvalitni
feSeni, coz muze vést k negativhim dopadlim na uUzemni rozvoj, a to i v SirSich souvislostech.
V pfipadé, ze by doSlo k vypusténi nebo zruSeni Uzemni studie, je nutné zajistit, aby rozhodovani
v uzemi bylo podminéno novym dokumentem, ktery bude odpovidat aktualnim pozadavkim
a podminkam rozvoje Uzemi.

V soucasné dobé registrovana uzemni studie s nazvem ,JaroSov nad Nezarkou — plocha smiSena
obytna SO 57b" se pouzije tam, kde neni v rozporu s Uzemnim planem. V praxi se jedna o skute¢nost,
ze stavebni Ufad posoudi, zda navrhované zaméry ovliviuji kli€ova feSeni v izemnim planu a pokud
ne, pak je mozné vyuzit puvodni Uzemni studii jako relevantni podklad pro rozhodovani v uzemi.
PFipadné odchyleni od Uzemni studie zdUvodruje stavebni Ufad pfi povolovani zaméru.

Plocha vymezena uzemni rezervou (REZ-2) s naslednym vyuzitim pro smisené obytné vyuziti (SO)
neni podminéna zpracovanim tzemni studie. Uzemni plan nemize stanovit rozhodovani o zménach
v Uzemi na plochy uzemnich rezerv. Uzemni rezerva sama o sob& znamena, ze zmény umozfiujici
pozadované vyuziti |ze realizovat jen prostiednictvim zmény uUzemniho planu (§ 56 stavebniho
zakona). Vymezeni uzemni rezervy REZ-2 pro smiSené obytné vyuziti Ize povazovat za strategicky
krok k zajisténi rozvoje obytné zény, avSak jeji vyuziti je pfedmétem budoucich rozhodnuti a neni

10.L. DEFINICE POJMU

Byl proveden soulad definic pojm0 uvadénych v Gzemnim planu a pojmua uvadénych v kap. L) Definice
pojmu. Na zakladé zjisténych skuteénosti byly zruseny pojmy:

e doplfikova stavba pro chovatelstvi a péstitelstvi
e intenzita vyuziti pozemku v plochach

e jednotny architektonicky charakter (vyraz)

e nad miru obvyklou

e podzemni podlazi

e pudni vestavba

e puvodni hmotova skladba

e vy8kova hladina zastavby

e zklidnéna doprava
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Nové se doplfiuji pojmy:
e vyrobek plnici funkci stavby
e pristfesSek

11. VYHODNOCENi _ UCELNEHO  VYUZITi _ZASTAVENEHO __ UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

11.1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Ugelné vyuziti zastavéného Uzemi je primarné feSeno v platném UP. Hospodarné a intenzivn&jsi
vyuziti zastavéného Uzemi je dale umoznéno vytvaienim uUzemné technickych podminek pro
variabilnéjsi vyuziti zastavéného Uzemi, a to vymezenim ploch se smiSenym vyuzitim (plochy smisené
obytné, smiSené obytné — bydleni drobna vyroba), které umoznuji vyuziti nejen pro bydleni, ale napf.
pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity.

11.2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch (22/01, Z22/02, Z2/04, Z2/05, Z2/06a, Z2/07), vyplyva
z konkrétnich pozadavkd uvedenych ve Zpravé o uplatriovani UP JaroSov nad NezZarkou.

Pfehled nové vymezenych ploch

ozn. plochy | diléi zména |zplsob vyuZiti plochy lokalita vymeéra v ha
Z2/01 plochy smiSené obytné ZdeSov 0,1712
22/02 plochy smiSené obytné ZdeSov 0,1095
22/04 plochy smiSené obytné ZdeSov 0,2535
Z2/06a plochy smiSené obytné JaroSov nad NeZarkou 0,4582
22/07 plochy vefejnych prostranstvi JaroSov nad NeZarkou 0,2488
celkem 1,4151

Vymezeni novych ploch (Z2/07, Z2/13 a Z2/15) vyplyva z konkrétnich poZadavkd uvedenych ve
Zpravé o uplatriovéni UP JaroSov nad NeZéarkou, ale jedna se o zménu funkéniho vyuZiti stavajicich
navrhovych ploch (Z2/07 — pavodni plocha 37, 34 a 97, Z2/13 — pidvodni plocha 87, Z2/15- pdvodni
plocha 33).

Vymezeni novych zastavitelnych ploch (Z2/09a1, Z2/09a2, Z2/09b, Z2/09c, Z2/09i a Z2/09j) vyplyva z
konkrétnich poZadavkd uvedenych ve Zpravé o uplatriovani UP Jaro$ov nad NeZérkou. Jedna se o
upfesnéni funk&nich ploch dle ,uzemni studie JaroSov nad NeZarkou — plocha smiSena obytnd SO
57b* zapsané v souladu s §30 stavebniho zakona do evidence uzemné planovaci €innosti dne 2. 12.
2020 a vysledk( vypofadani namitek po opakovaném vefejném projednani a dohody s organem
ochrany ZPF.

Prehled zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, které byly zruseny

ozn. dilci zpUsob vyuziti plochy vyméra |poznamka
zména v ha
22110 574 | "lochy verejnych 0,2664 |jiz realizovana vodni plocha
prostranstvi
22116 59a  |Plochy smiSené 0,184 |zastavba realizovana

obytné

nelze realizovat, jedna se o stabilizovanou plochu

0,0537 |obcCanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV), obec

plochu nepozaduje

72124 99 plochy veFejnych 0,0324 nel’zve realizovat, jednéa se o stabilionanog plochu
prostranstvi smiSenou obytnou, obec plochu nepozaduje

nelze realizovat, jedna se o stabilizovanou plochu

0,022 |obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV), obec

plochu nepozaduje

plochy vefejnych

Z2/25 94 ;
prostranstvi

plochy vefejnych

Z22/22 118 ;
prostranstvi
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Zru$enim zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, do$lo ke sniZeni celkového rozsahu
zastavitelnych ploch o 6,9739 ha

doslo k snizeni rozsahu o cca 14,5 ha.

Prehled zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, u kterych byl upraven rozsah

ozn. dilci zpUsob vyuZiti plochy puvodni navrzena |poznamka
zména vyméra v ha vymeéra v
ha
Z2/10 57b plochy smiSené obytné 1,4477 1,1469 |rozsah plochy snizen o0 0,3008
rozsah plochy snizen o 0,0599
72113 87 plocha dopravni 0,1237 0,0638 realizovana plgcha smisena obytn4,
infrastruktury zbytek plochy je vymezen jako
plocha vefejnych prostranstvi
Z2/14a 12 plochy smiSené obytné 0,5904 0,4941 |rozsah plochy snizen o 0,0962
Z2/14b,c 13 plochy smiSené obytné 0,6318 0,4372 rozsah plochy sniZzen o 0,1946
z2/23 |96  |Plochy verejnych 01522 |0,0573 |rozsah snien 00,0947

prostranstvi

Upravou rozsahu zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, do$lo ke snizeni celkového
rozsahu zastavitelnych ploch o 0,7462 ha.

V ramci zmény €. 2 je (vlivem zruSeni, nebo Upravy rozsahu) snizen celkovy rozsah zastavitelnych
ploch, vymezenych v platném UP, o cca 22,77 ha. Zménou &. 2 jsou vymezeny nové zastavitelné
plochy nad ramec platného UP v rozsahu 3,82 ha, Z uvedeného prehledu tedy vyplyva, Ze celkovy
rozsah zastavitelnych ploch se snizil o cca 19 ha.

12.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury a USES nezasahuji do fe$eného Uzemi zajmy
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR JCK.

13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

13.1. VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(i na zemédélsky pldni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb., vyhlasky &. 271/2019 Ministerstva zZivotniho prostfedni, kterou se stanovuji postupy
k zajisténi ochrany zemédeélského plidniho fondu. Pfifazeni jednotlivych tfid ochrany kédum BPEJ
respektuje vyhlasku €. 48/2011 Sb.

PFi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita aktualni katastralni mapa. Druhy pozemkl a rozsah
zemeédélské pldy odpovida udajum z katastru nemovitosti. Kvalita zemédélské pady byla uréena dle
podkladu BPEJ poskytnutych z tzemné analytickych podkladi ORP JindfichGiv Hradec.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze nové rozvojové plochy &i ¢asti ploch s dopadem do zemédélského pldniho
fondu.

Jednotlivé lokality feSené zménou €. 2 jsou identifikovany kodem Z2 (zména €. 2), lomitkem a
poradovym C¢islem zmény (01 az 26), pfipadné jes$t€é malym pismenem ,a“ az ,j“ pro odliSeni
jednotlivych ploch v ramci jedné dil¢i zmény.
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Identifikace v dokumentaci: Z2/01 - zastavitelné plochy

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského plidniho fondu pfi Uzemné planovaci €innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. V Uzemi FeSeném zménou €. 2 se nachazi zemédélska plda
I., I, lll. a V. tfidy ochrany. Zemédélské pldy s vysokou urovni ochrany (v I. a Il. tfidé ochrany) jsou
v Uzemi zastoupeny i v navaznosti na zastavéné uzemi.
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Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych lokalit s dopadem do ZPF:
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. Plocha nad ramec
Z2/01 SO 0,1791 0,1791 0,1791 ne ne ZdeSov , 3
platného UP.
. Plocha nad ramec
Z22/02 SO 0,1095 0,1095 0,1095 ne ne ZdeSov , .,
platného UP.
. Plocha nad ramec
Z22/04 SO 0,2535 0,2535 0,2535 ne ne ZdeSov , .
platného UP.
Cést plochy nad ramec
platného UP. Bilancovana
JaroZov n jen ¢ast nad ramec
Z22/09i SO 0,0301 0,0301 0,0301 ne ne .. " | platného UP, zbytek
Nezarkou . .
plochy jiz byl orgdnem
ochrany ZPF
odsouhlasen.
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Cast plochy nad rdmec
platného UP. Bilancovana
. jen ¢ast nad rdmec
. Jarosov n. ,
22/09j SO 0,0634 | 0,0381 | 0,0253 0,0634 ano ne Nesarkou platného UP, zbytek
plochy jiz byl organem
ochrany ZPF
odsouhlasen.
Jarosov n. | Plocha nad ramec
Z22/06a SO 0,4582 0,0742 0,3840 0,4582 ano ne Nezarkou | platného UP
SO 1,0938 | 0,0381 | 0,0995 | 0,2886 | 0,0000 | 0,6676 | 0,0000 | 0,6356 | 0,4582
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zdbor ZPF podle trid ochrany (ha)
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Jarosov n. Plocha nad ramec
1 1 1 .
Z2/06b U 0,0193 0,0193 0,0193 ano ne Nesarkou platného UP.
U 0,0193 | 0,0000 | 0,0193 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0193 | 0,0000
Ploch )
72/05 VD 0,1739 0,1739 0,1739 ne ne Zdesoy | "locha nad ramec
platného UP.
VD 0,1739 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1739 | 0,0000 | 0,1739 | 0,0000
Celkova suma
zastavitelnych ploch 1,2870 | 0,0381 | 0,1188 | 0,2886 | 0,0000 | 0,8415 | 0,0000 | 0,8288 | 0,4582

nad ramec platného UP
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Cast plochy nad ramec
Jarodov n. | platného UP. Bilancovana
koridor pro Nezarkou, |jen ¢ast nad rdmec
DK-1 dopravni 1,0285 0,5171 | 0,2332 0,7503 | 0,2782 ano ne Matéjovec | platného UP, zbytek
infrastrukturu nad plochy jiz byl organem
Nezarkou | ochrany ZPF
odsouhlasen.
Koridor pro dopravni
! P pravnt 1,0285 | 0,0000 | 0,5171 | 0,2332 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,7503 | 0,2782
infrastrukturu
Celkova suma 2,3155 | 0,0381 | 0,6359 | 0,5218 | 0,0000 | 0,8415 | 0,0000 | 1,5791 | 0,7364
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Navrhované dil¢i zmény s dopadem do ZPF:

diléi zména Z2/01

— _vymezeni rozvojové plochy bydleni — SO v k. U. ZdeSov

Oznaceni plochy

Popis a odivodnéni

Z2/01

Zména vyuziti stabilizované plochy sidelni zelené — zelené zahrad (ZZ) na
navrhovou plochu smiSenou obytnou (SO) pro jeden rodinny dim. Plocha
bude dopravné napojena pres plochu ZZ66, kterou vymezuije jiz platny UP. Z
pohledu zaboru ZPF se jedna o vyuziti enklavy zemédélské pudy horSi
kvality (lll. bonitni tfida) v lokalité tvaru trojuhelniku. Z tohoto dlivodu nelze
tuto lokalitu zemédélsky optimalné vyuzivat.

plocha je vymezena na lll. tfidé ochrany ZPF

diléi zména Z2/02

— vymezeni rozvojové plochy bydleni — SO v k. 4. ZdeSov

Oznaceni plochy

Popis a odivodnéni

Z22/02

Zmeéna vyuziti stabilizované plochy sidelni zelené — zelené zahrad (ZZ) na
navrhovou plochu smisenou obytnou (SO). Z pohledu zaboru ZPF se jedna
o vyuziti zemédélské pady horsi kvality (lll. bonitni tfida), ktera se nachazi
v intravilanu, v samém centru sidla. Jedna se tedy o optimalni vyuziti volné
plochy v zastavéném Uzemi tak, aby zaroven nebyla naruSena urbanisticka
koncepce sidla.

plocha je vymezena na lll. tfidé ochrany ZPF

diléi zména Z2/04

— _vymezeni rozvojové plochy bydleni — SO v k. U. ZdeSov

Oznaceni plochy

Popis a odivodnéni

Z22/04

Zmeéna vyuziti stabilizované plochy zemédélské specifické (ZX) na
navrhovou plochu smiSenou obytnou (SO). V ramci této dil¢i zmény byla
zruSena cca stejné velka plocha v ramci plochy 28 SO (lll. tfida ochrany
ZPF), takze z hlediska zaboru ZPF nedochazi k jeho navySeni a vzhledem
k tomu, Ze je vymezena na V. tfidé ochrany ZPF, zabird méné kvalitni pidu.

plocha je vymezena na V. tfidé ochrany ZPF

diléi zména Z2/05

— vymezeni rozvojove plochy pro drobnou vyrobu a skladovani — VD v k. U. ZdeSov

Oznaceni plochy

Popis a odGvodnéni

Z22/05

Zména vyuZiti stabilizované plochy sidelni zelené (ZO) na navrhovou plochu
pro drobnou vyrobu a skladovani (VD). Jedna se o rozSifeni stavajiciho
aredlu v zastavéném uzemi. Vzhledem k tomu, Ze je vymezena na V. tfidé
ochrany ZPF, zabira méné kvalitni pddu a je nezbytnd pro rozvoj
zemédeélské vyroby v misté.

plocha je vymezena na V. tfidé ochrany ZPF

52



Textova &ast odiivodnéni Zmény &.2 UP Jarosov n/N

diléi zména Z2/06

— vymezeni rozvojové plochy bydleni — SO a plochy vefejného prostranstvi - U v k. U. JaroSov
nad NeZarkou

Oznaceni plochy | Popis a od{ivodnéni

Z2/06a e zména vyuZziti stabilizované plochy zemédélské (Z) na navrhovou plochu

72/06b smiSenou obytnou (SO) Z2/06a a plochu vefejného prostranstvi (U) Z2/06b

e jedna se o pozadavek vyplyvajici ze schvalené zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu, pozadavku bylo puvodné v plném rozsahu vyhovéno, ale
na zakladé projednani s organem ochrany ZPF byla plocha po vefejném
projednani vypusténa. Na zakladé vypofadani namitek po opakovaném
vefejném projednani a dohody sorganem ochrany ZPF je na Ccasti
pozadovanych pozemkl navrzena plocha smiSena obytna (v navaznosti na
pozemek p.C. 148/4) a pro zajisténi pFistupu na pozemek 148/3 je navrzena
plocha vefejného prostranstvi 5,0 m

e plocha je vymezena na ll. a V. tfidé ochrany ZPF

diléi zména Z2/09

— vymezeni rozvojovych ploch bydleni a vefejnych prostranstvi dle uzemni studie ,JaroSov nad
Nezarkou, plocha smisena obytna SO 57b“ — SO a U v k. U. JaroSov nad Nezarkou

— Cela lokalita Z2/09 byla vymezena jiz v platném UP, kde bylo podminkou zpracovani Gzemni
studie, zpracovanim této studie pak doSlo k novému usporadani, které vyvolalo nékteré
zmeény v predpokladaném zaboru ZPF.

— Predmétem uzemni studie bylo komplexné vyfesit problematiku daného Uzemi z hlediska
urbanistické koncepce, dopravni a technické infrastruktury i ochrany pfed extravilanovymi
vodami.

— Vzhledem k umisténi plochy smiSené obytné SO 57b (nyni plochy Z2/09b, Z2/09j a Z2/09i), je
toto uzemi ohroZeno extravildnovymi vodami. V ramci feSeni Uzemni studie je navrZena
plocha pro akumulaci — poldr pro zachyceni deStovych vod ohroZujici stavajici zastavbu
(zménou €.2 je vymezena plocha vefejné zelené Z2/09¢ pro umisténi poldru). Z poldru bude
zachycena destova voda pfepousténa pomoci destové kanalizace do mistniho vodniho toku
(IDTV vodni linie — 10280967).

Na zakladé uzemni studie, vyslevdkﬂ vefejnych projednani a poZadovanému dopravnimu
napojeni (z ddvodu nesouhlasu RSD s vyjezdem na komunikaci 1/23 v ramci povolovani
zaméru ZTV pro danou lokalitu) byla stanovena upravena koncepce fedeni tohoto Uzemi:

Je respektovana pouze dili €ast uzemni studie. Severozdpadni €ast studie (plocha zmény
Z2/09b — smidena obytna) je zvétdena na ukor plochy ,ZV - sidelni zelené vefejné“ (plocha
Z2/09c). Pavodni rozsah plochy ZV - sidelni zelené vefejné byl vymezen za ucelem realizace
opatfeni, kterd méla zabranit ohroZeni stavajici i navrhované zastavby destovymi srazkami
a akumulaci vod ze zaniklych vodnich ploch. Tato opatfeni méla byt sou€asti ochrannych
a protieroznich opatfeni, jejichz cilem bylo minimalizovat riziko zaplav. Nicméné, v prabéhu
Casu bylo zjisténo, Ze dFivéjsi realizovana opatieni nejsou plné funkéni. Na zakladé tohoto
zjisténi bylo v podzimnich mésicich roku 2023 zahajeno opatfeni k obnové funkénosti
provedenych zafizeni. Re$eni odtokovych pomérd v této lokalité je v soudasné dob& mozné
efektivnéji zvladdnout s menSim objemem opatfeni, coz pfispiva k lepSi vyuzitelnosti prostoru
a efektivnéjsi ochrané pfed povodnémi a proto je jiz plvodni rozsah plochy sidelni zelené
Z2/09c¢c naddimenzovany a dochazi k jeho zmenseni ve prospéch zvétseni plochy Z2/09a1.

Rozsah zvétSeni plochy Z2/09a1 je limitovan trasou stavajici zatrubnéné vodotece
a umisténim novych stavebnich parcel o Sifce odpovidajici tzemni studii (15,00 m).

Z divodu nesouhlasu RSD s vyjezdem na komunikaci 1/23 je upraven tvar plochy Z2/09b, kdy
dochazi k jejimu zvétSeni na ukor plochy vefejného prostranstvi Z2/09a.
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— Bylo ve vefejném zajmu koncepéné a efektivné dofesit dlouhodobé sledované Gzemi pro
vystavbu rodinnych dom a FeSit problematiku pfivalovych vod z hlediska SirSich vztah(.

— Plochy Z2/09a1, Z2/09b a Z2/09c nejsou predmétem zaboru ZPF, protoze jiz byly v platném
UP vyhodnoceny jako zastavitelné. Plocha Z2/09a2 taktéZ neni predmétem zaboru ZPF,
protoZe neni vymezena na zemédélské pudé. Jako novy zabor ZPF jsou vyhodnoceny plochy
Z2/09i a Z2/09j. Z hlediska zaboru ZPF doslo k vyrazné redukci plvodni plochy pro bydleni
57b a navraceni této Casti do plochy zemédélskeé.

Oznaceni plochy | Popis a od{ivodnéni

Z2/09i e Upfesnéni puvodni lokality 131, 6, 95 a 57b na zakladé US. Plocha je
vymezena na pudé nizsi kvality V. tfida ochrany ZPF a jedna se pouze o
rozsSifeni plochy Z1/01b dle aktualni hranice parcel.

e Plocha je vymezena na V. tfidé ochrany ZPF.

Z2/09j e Upfesnéni pavodni lokality 131, 6, 95 a 57b na zakladé US ,Jaro$ov nad
Nezarkou, plocha smiSena obytna SO 57b“. Plocha Z2/09j je vymezena nad
ramec puvodnich zastavitelnych ploch. Tato plocha je vymezena na kvalitni
pudé I. a Il. tfidy ochrany ZPF, ale jedna se pouze o rozsiteni puvodni
plochy Z1/01a. Vzhledem k tomu, Ze se vétSina Uzemi sidla JaroSov nad
Nezarkou nachazi na téchto kvalitnich pldach, nebylo mozno se celkové
vyhnout vymezeni zastavitelnych ploch na pudach vyssSi bonity, tak aby to
davalo z urbanistického hlediska smysl.

e Plocha je vymezena na |. a ll. tfidé ochrany ZPF.

Diléi zména na Z2/15

— Zména vyuziti navrhové plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) 33 na
navrhovou plochu vefejného prostranstvi (U).

e Oznaceni e Popis a odlvodnéni
plochy
o Z2/15 e Zmeéna vyuziti navrhové plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost

(OV) 33 na navrhovou plochu vefejného prostranstvi (U). Jedna se o
upfesnéni pozadavkd v uzemi, kdy vtomto Uzemi je zajem o plochu
verejného prostranstvi, park s détskym hfistém, viceucelovy prostor. Tato
plocha jiz byla organem ZPF odsouhlasena jako zastavitelna a nyni se jedna
pouze o zménu jeho vyuziti, takze se pfedpokladany zabor ZPF nenavysuje.

e Plocha je vymezena na lll. tfidé ochrany ZPF.

diléi zména Z2/21

— Zména navrhové plochy dopravni infrastruktury (DS) 103 na navrhovy koridor Z2/21 v k. u.
JaroSov nad Nezarkou a Matéjovec nad Nezarkou

Oznaceni plochy | Popis a oddvodnéni

DK-1 e Poloha a Sifka koridoru je upfesnéna na zakladé technicko — ekonomické
studie — 1/23 usek Drachov — Kyvalka, optimalizace trasy, AFRY CZ s.r.o.
11/2021. Je vymezen koridor o Sifce 100 m od osy silnice. Koridor je
v nékterych mistech uz8i nez puvodni plocha a z puvodni zastavitelné
plochy DS v nékterych ¢astech vybodluje, tyto plochy, které nebyly organem
ZPF vramci pavodni plochy 103 DS odsouhlaseny, jsou vyhodnoceny
v tabelarnim vyhodnoceni jednotlivych ploch s dopadem do ZPF. Koridor ze
ZUR je vymezen v mistech s padami Il. tfidy ochrany, ale vzhledem k tomu,
Ze se jedna o vefejny zajem nadregionalniho vyznamu neni mozné se
zaboru téchto ploch vyhnout.
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e Plocha je vymezena na Il. a lll. tfidé ochrany ZPF.

diléi zména Z2/26

— Koridor TK-15 pro nadzemni vedeni VN byl upraven tak, aby navazoval na vedeni vymezené
v Kamenném Malikové

Oznaceni plochy | Popis a oddvodnéni

TK-15 e Byla miré pozménéna trasa koridoru pro elektrické vedeni VN z dGvodu
navaznosti na sousedni k. 0., Trasa se ¢astecné prekryva s puavodni trasou,
ktera uz byla organem ochrany ZPF odsouhlasena. Zabor ZPF v ramci
koridoru bude ve skuteCnosti menSi nez je jeho celkova vyméra. U
nadzemnich elektrickych vedeni VN se pfedpokladaji zabory ZPF jen pod
patkami pfihradovych sloupl. Vzhledem k minimalni délce navrZzeného
koridoru se bude jednat max. o jednu patku, takZe pfedpokladany zabor
bude minimalni a nebyl v tabulce pfedpokladanych novych zabor ZPF
vyhodnocen.

e Plocha je vymezena na lll. tfidé ochrany ZPF.

Opatreni k zajisténi ekologické stability, protierozni opatreni

V ramci zmény &. 2 doslo k nepatrnym zmé&nam ve vymezeni USES, tyto zmény v&ak nevyvolaji zabor
ZPF.

Sit zemédélskych ucéelovych komunikaci

Nebude narusena, neni zménou ¢&. 2 dotéena.

Investice do pldy

V FfeSeném Uzemi jsou realizovany odvodriovaci systémy, dopad do nich je uveden v tabelarnim
vyhodnoceni jednotlivych lokalit.

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném Uzemi:

Zména ¢&. 2 vymezuje C&aste€né na nezemédélskych plochach plochu pro koridor dopravni
infrastruktury. DK-1.

Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki a enklav zemédélské pudy
v zastavéném Uzemi:

Zmeéna ¢. 2 vymezuje plochu Z2/02, kde je vyuzita enklava zemédélské pidy v zastavéném tzemi.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk:

Zména €. 2 nevyuziva plochy ziskané odstranénim budov &i proluk.

Duasledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni co nejméné naruSena krajina a jeji funkce:

Zména €. 2 nenavrhuje plochy zastavby, které znemoZznuji obhospodafrovani a udrzbu zemédélskych
ploch. Plochy pro rozvoj bydleni jsou umistény v ndvaznosti na zastavéné uUzemi sidla. Nejsou
vytvafeny samostatné enklavy osidleni a jedna se vzdy o mensi plochy pro umisténi jen nékolika
rodinnych dom.

Kvalita zemédélské pady dle tfid ochrany: je uvedena v tabelarnim vyhodnoceni jednotlivych ploch.

Etapizace:
Zménou €. 2 neni navrzena etapizace.

55




Textova &ast odiivodnéni Zmény &.2 UP Jarosov n/N

13.2. VYHODNOCENiI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI
LESA (PUPFL)

Lokality s dopadem do PUPFL:

. e & i vymera lokality

identifikace navrhovany zpusob vyuZiti celkem (v ha) 2 toho zabor PUPFL (v ha)
DK-1 koridor pro dopravni infrastrukturu 1,0285 0,2356

CELKEM 1,0285 0,2356

Oduvodnéni:

Jedna se o zpresnéni puvodni plochy &. 103 pro silnici prvni tfidy. Poloha a §iftka koridoru byla
upfesnéna na zakladé technicko — ekonomické studie — 1/23 usek Drachov — Kyvalka, optimalizace
trasy, AFRY CZ s.r.o. 11/2021. Je vymezen koridor o Sifce 100 m od osy silnice. Koridor je
v nékterych mistech uzsi nez plavodni plocha a z pluvodni zastavitelné plochy DS v nékterych ¢astech
vybocduje. Pfedpokladany zabor PUPFL

Do pasma 30 m od okraje lesa zasahuje pouze koridor DK-1.

14. ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE JEJICH ODUVODNENI
|. Namitky uplatnéné v fizeni o zméné (l. verejné projednani) (dp/né znéni namitek je soucasti

Spisu):

1. NET4GAS, s.r.o., Na Hrebenech 1718/8, Praha 4 - Nusle

Ve své namitce uvadi zdroje aktualnich udaju o vedeni inzenyrskych siti ve své spravé pro
zapracovani do UAP, cituje ustanoveni energetického zakona tykajici se ochranného
a bezpecnostniho pasma pro plynovody.

Dale uvédi, Ze plochy TK-V1 a DK-1 a navrhovana plocha 63 zasahuji do bezpe&nostniho pasma
zarizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. PfiCemz umisténi staveb v bezpe&nostnim/ochranném pasmu je
podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

Namitce se vyhovuje.
Odudvodnéni:

V koordinaénim vykrese UP i navrhu jeho zmény ¢&. 2 jsou pozadované parametry uvedeny, tedy
nositel limitu — vedeni plynovodu v€etné ochranného a bezpec€nostniho pasma. V ramci zapracovani
aktualnich uzemné analytickych podkladii (UAP) zpracovatel provéfil mimo jiné vymezeni uvedenych
limitujicich skute€nosti tykajicich se plynovodu ve spravé NET4GAS, s.r.o.

Vymezeni ploch 63 a TK-V1 neni ménéno navrhem zmény ¢&. 2.

Vymezeni koridoru pro dopravu DK-1 bylo navrhem zmény &. 2 upraveno na zakladé technicko-
ekonomické studie 1/23 usek Drachov — Kyvalka, optimalizace trasy, zpracované firmou AFRY CZ
s.r.o. v listopadu 2021. Pozadavek na aktualizaci koridoru DK-1 vyplynul ze stanoviska Ministerstva
dopravy uplatnéného k navrhu zpravy o uplatiiovani. Dle této studie je koridor vymezen mimo
bezpelnostni pasmo sité spravované firmou NET4GAS s.r.o.

Podminka vydani pisemného souhlasu provozovatele vyplyva z platné legislativy — energetického
zakona a nelze byt soucasti vyrokové €asti uzemniho planu. Nejedna se o navrhované feSeni, ale
jedna se o dusledek, ktery vyplyva z pravnich pfedpist a bude uplatfiovan v nasledujicich vazbach pfi
povolovani zaméru. Navic by se jednalo o nerovnost s ostatnimi dotéenymi organy, které vydavaji
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zavazna stanoviska ke stavebnim zamérum pred jejich povolenim a nejsou obsahem vyrokové &asti.
V ramci povolovaciho procesu — povoleni zaméru jsou provozovatelé siti osloveni jako U&astnici Fizeni
i na zakladé vymezeni siti v€etné ochrannych a bezpec€nostnich pasem v koordinaénim vykresu, resp.
v aktualnich uzemné analytickych podkladech.

2. Ceské drahy, a.s., nabf. Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1

Pozaduji doplnénim pfipustného vyuziti u ploch ,Dopravni infrastruktura — drazni doprava DZ* umoznit
realizaci zaméra drobné vefejné a komeréni vybavenosti s doplnénim podminky, Ze stavba, &i zafizeni
vybavenosti ma funkéni vazbu na Zelezni¢ni dopravu, nebo stanoveni maximalniho podilu jeji plochy.

Namitce se vyhovuje.

Odlivodnéni: Zohlednénim a zapracovanim pozadavku dojde k vytvoreni podminek pro integraci
sekundarniho vyuziti jinak monofunkéni plochy. Tak souCasné dojde k posileni vyuzitelnosti dané
plochy DZ, jez se okrajové promitne i do celkového hospodarného vyuziti. Podatel také argumentuje
tim, Ze v jinych uzemnich planech je toto komercni vyuziti draznich prostor, zejména draznich budov,
umoznéno.

Do podminéné pfipustného vyuziti ploch ,DZ“ je doplnén bod: komer¢ni a vefejné vybaveni za
podminky navaznosti na provoz zeleznice.

3. Ing. Karel K¥iz, ZdeSov ¢. 13, JaroSov nad Nezarkou

Namitkou pozaduje do zastavitelného Uzemi obce zaradit pouze parcely €. 644/1 a 648 (vyradit
parcely €. 646/1 a 645/2 v k. u. ZdeSov. Na uvedenych parcelach planuje postavit dva rodinné domky
vesnického typu. Pro vjezd k budoucim nemovitostem bude vyuZit stavajici vjezd na parcelu €. 644/1,
ktery je vyuzZivan ke vjezdu do garaze a k obecnimu hydrantu. Navrhované pozemky do
zastavitelného uzemi plynule navazuji na stavajici zastavéné uzemi.

Namitce se nevyhovuje.
Odtivodnéni:

V zakonem stanovené Ih(it& pro uplatnéni pfipominek a vyjadfeni k navrhu zpravy o uplatiovani UP
JaroSov n. N. uplatnil pan Kfiz svou pfipominku (dorutena VUP dne 21.4.2021), kde poZaduje
zahrnuti pozemk p. €. 644/1, 645/2, 646/1 a 648 v k. 0. ZdeSov do zastavitelného Uzemi pro umisténi
rodinnych domud venkovského typu. Uvadi, ze pozemky navazuji na zastavéné Uzemi osady a pfistup
na parcely by byl z pozemni komunikace a pres parcelu €. 654/1, ktera je téz ve vlastnictvi pana Kfize.

Zastupitelstvo obce JaroSov n. N. usnesenim &. 261/2021 ze dne 24.6.2021 mimo jiné souhlasilo se
zafazenim podnétu pana K¥ize do navrhu zmény &. 2 UP. Na tomtéZ jednani byla schvalena zprava
o uplatfiovani UP v&etné& piilohy &. 1 obsahujici podnéty vefejnosti uplatnéné do navrhu zmény &. 2
UP.

Vybranému zpracovateli byly predany veskeré relevantni podklady, zejména schvalena zprava
o uplatiiovani véetné pfilohy €. 1 obsahujici podnéty vefejnosti a zpracovatel zahajil zpracovavani
navrhu zmeény €. 2 pro vefejné projednani dle §55a stavebniho zakona (zména je pofizovana tzv.
zkracenym postupem).

Zpracovatel — urbanista vyhodnotil vSechny feSené podnéty a zapracoval je do navrhu zmény ¢. 2,
nebo je zredukoval &i upravil a s odivodnénim zapracoval do navrhu zmény €. 2. Podnét pana KFize
vyhodnotil zpracovatel jako nevhodny k vymezeni zastavitelné plochy v takovém rozsahu, a to
zejména z diivodu nedostateéného dopravniho napojeni. Z dopravniho hlediska uved| zpracovatel, ze
je nevhodné umistovat vyjezd z pozemku pfimo do zatacky. V misté teoretického vjezdu do uzemi je
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oploceni. Déle uvedl, Ze v mist& navrhovaného pfistupu je jiz realizovdno oploceni a zstavba a jiny
vstup na Uzemi nelze v ramci nemovitosti podatele zajistit. DalSim didvodem uvedenym zpracovatelem
je naru8eni stabilizované urbanistické struktury sidla a krajinného razu. Podnét pana KfiZe tedy nebyl
zahrnut do navrhu zmény ¢&. 2 pro vefejné projednani.

Vefejné projednani se konalo na OU Jaro$ov n. N. 3.11.2022. Zaznam z tohoto jednani, stejné jako

dalsi relevantni dokumentace, je soucasti spisu €. 276/2021/Vo. Vefejného projednani se pan Kfiz
také osobné zucastnil a dotazoval se, pro¢ nebylo jeho podnétu z pohledu zpracovatele vyhovéno.

Pan KFiz na vefejném projednani uvedl, Ze mélo jit o zastavitelnou plochu pro dva rodinné domy. Byl
v8ak upozornén, Ze tato informace je zasadni a nebyla obsahem podnétu ktery podal. Pokud by byly
v8echny jim pozadované pozemky zafazeny do zastavitelnych ploch, Slo by o rozlohu bezmala 1ha,
coz je vzhledem k velikosti stavajicich zastavénych pozemku v sidle plocha pro nejméné deset
rodinnych domu. Pro né by stavajici pfistup z mistni komunikace p. ¢. 714/3 byl nedostacujici
a vzhledem ke konfiguraci terénu a oblouku mistni komunikace i nevhodny z hlediska bezpecnosti
provozu. Pan Kfiz na vefejném projednani trval na tom, Ze ma jit o pozemky pouze pro dva rodinné
domy. Pani pofizovatelka tedy upozornila, Ze uplatnénim namitky, kde bude konkretizovat své
vymezeni zastavitelnych ploch je tfeba zdlvodnit zejména z pohledu potfeby vymezeni a také
z pohledu vefejného zajmu a zajmu na ochranu ZPF. Doporugila, aby pan KFiz svlj pozadavek
zredukoval, konkretizoval a poté formou namitky do sedmi dnti od konani vefejného projednani podal.

Pan KFiz svou namitku uplatnil a dorudil dne 9.11.2022. V namitce uvadi, ze na zakladé vefejného
projednani konaného dne 3.11.2022 podava namitku proti vyfazeni jeho pozadavku na zménu UP.
Namitkou do zastavitelného Uzemi obce pozaduje zaradit pouze parcely ¢. 644/1 a 648, vyradit
parcely €. 646/1 a 645/2, vSe v k. U. ZdeSov. Na uvedenych parcelach maiji byt postaveny dva rodinné
domky vesnického typu, pfijezd bude veden pres stavajici viezd na p. ¢. 644/1. Uvadi, Ze navrhované
pozemky navazuji na stavajici zastavéné tzemi.

V souladu s §55b odst. 2 stavebniho zakona mohly v zakonem stanovené l|haté k predlozenému
navrhu zmeény €. 2 uplatnit sva stanoviska i dot€ené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ.
V pfipadé navrhu zmény &. 2 UP bylo kli¢ové stanovisko krajského Gfadu na Useku ochrany ZPF.

KU JEK OZZL jako pfislugny organ ochrany ZPF podle §17a zakona &. 334/1992 Sb., o ochran& ZPF,
ve znéni pozdéjSich predpist se seznamil s pfedlozenym navrhem zmény €. 2 a vydal dne 8.11.2022
nesouhlasné stanovisko. Organ ochrany ZPF hodnotil pfedlozeny navrh pfedevSim z hlediska
dodrzeni zplsobu vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(li navrhovaného feSeni na ZPF pfi
zpracovavani UPD. P hodnoceni navrhu vychazel zejména z udaju dle §3, §5 a §9 vyhlasky
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupll k zajiSténi ochrany ZPF. Na zakladé platnych legislativnich
pozadavku u nékolika konkrétnich ploch pozadoval jejich vypusténi (plocha oznacena Z2/06 a Z2/08),
u dal$ich ploch poZadoval doplnéni jejich zdlvodnéni. U vypusténych argumentuje zejména rozporem
s ustanovenim §4 zakona o ochrané ZPF, podle kterého je nutné nejprve navrhovat k zastavbé
nevyuzité pozemky v zastavéném Uzemi a pozemky v zastavitelnych plochach. Dale je tfeba
nenavrhovat zabor na nejkvalitnéjSich zemédélskych plidach, které lze odejmout pouze v pfipadé
prokazani pfevazujiciho vefejné zajmu. S ohledem na nevyuzité zastavéné Uzemi a na existenci
znaéného mnoZstvi zastavitelnych ploch nevyuzitich pro dany ugel od doby platnosti UP nebyl
v téchto pfipadech prokazan pfevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF dle §4
odst. 3 zakona o ochrané ZPF ani nezbytnost dal§iho zaboru ZPF pro uvedené ucely. Z téchto duvodu
nebylo mozné s témito konkrétnimi plochami souhlasit. V zavéru svého stanoviska organ ochrany ZPF
uvadi, Ze pozaduje, aby pfi zpracovavani UPD byly dodrzeny zakladni zasady ochrany ZPF uvedené
v ust. §4 zdkona o ochrané ZPF a povinnosti vyplyvajici z ust. §5 odst. 1 tohoto zakona. Hlavni
zasadou je pfednostni vyuzivani nezastavénych a nedostate¢né vyuzitych pozemkU v zastavéném
Uzemi a dale pozemku v plochach zastavitelnych. AZ po jejich vyuziti je mozné navrhovat k odnéti
plochy dalsi. Cilem tohoto pozadavku je minimalizovat negativni vliv na uspofadani ploch ZPF,
zajisténi hospodarného vyuzivani ZPF a vyuzivani ZPF k nezemédélskym u&elim jen v nezbytném
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rozsahu. Zabor ZPF v rdmci zmény €. 2 je znagny a nebyl ve v8ech pfipadech shledan nezbytnym,
jelikoz zménou Ize vymezit dalSi zastavitelné plochy pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch viz §55 odst. 4 stavebniho zakona. V pGvodnim UP byl odsouhlasen
zabor v rozsahu celkem cca 59 ha. Vzhledem k velikosti a vyznamu obce se jedna o zabor maximaini
obsahujici velké rezervy a umoziujici dostateCny rozvoj obce.

V pfipadé uplatnéni nesouhlasného stanoviska dotéeného organu, je tfeba najit kompromisni feSeni,
a to mezi podatelem, obci, zpracovatelem a pofizovatelem a konkrétnim dotéenym organem. Takové
jednani je oznaCovano za ,dohadovaci“. Vzhledem k tomu, Ze byla uplatnéna namitka pana Kfize ve
Ihaté pro vefejné projednani a vzhledem ke snaze o ¢asoveé i finanéné hospodarné jednani, uvedla
porizovatelka namitku pana KfFize jiz v ramci dohadovacich jednani se ZPF. Od listopadu 2022 do
14.4.2023, kdy byla doru¢ena potvrzena dohoda s organem ochrany ZPF probihala intenzivni osobni,
telefonicka i elektronicka komunikace zejména mezi zpracovatelem a organem ochrany ZPF. Doslo
k pravam zejména textové Casti a oduvodnéni navrhu zmény €. 2, jak je vySe uvedeno byly
vypustény plochy Z2/06 a Z2/08 a nebyl dan souhlas s podnétem pana Kfize.

Dne 24.2.2023 v emailu od organu ochrany ZPF je uvedeno: ,K uplatnéné namitce k pozemkam p.c.
644/1 a 648 v k.u. ZdeSov s poZadavkem na zarazeni dal§i zastavitelné plochy pro potieby bydleni Ize
v této fazi sdélit pouze obecné konstatovani. Nové zastavitelné plochy hodnoti organ ochrany
ZPF podle stejnych kritérii danych platnou legislativou. Aby mohl organ ochrany ZPF s navrhovanym
feSenim souhlasit, musi byt spinéna kritéria pro hodnoceni dle zakona, a to predevsim vychazejici ze
zakladnich zasad ochrany ZPF stanovenych v §4 zakona. V tomto pfipadé se jedna prfedevsim
0 prokazani potreby dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na existenci znaéného
mnoZstvi zastavitelnych ploch v tzemi pro dany ucel. Dale prokazani nezbytnosti dalSiho zaboru
zemédeélské pldy. Za nezbytny pfipad se povaZuje dle § 4 odst.2 zakona zejména neexistence ploch
pro dany ucel v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach na dzemi obce, na kterém ma byt
zamér, ktery se dotyka zemédélského pudniho fondu realizovan. Navrh novych rozvojovych ploch
musi byt soucasné v souladu i s dalSimi zésadami ochrany ZPF. V opacném pfipadé nelze
k takovému navrhu vydat kladné stanovisko.“

Vzhledem k vySe uvedenému, zejména k tomu, Zze nebylo mozné uvést pfesvédCivé argumenty pro
vymezeni nové zastavitelné plochy ve ZdeSové, nebylo panu KFiZovi vyhovéno a plocha podle jeho
pozadavku, byt upraveného nebyla vymezena. Tento krok byl potvrzen pisemnou dohodou s organem
ochrany ZPF ze dne 14.4.2023.

Opakované vefejné projednani se konalo 11.9.2023, viz zapis z jednani a prezenéni listina. Pan Kfiz
se tohoto jednani zuc€astnil a dotazoval se na divody zamitnuti jeho pozadavku. Pofizovatelka mu
vysvétlila divody i dalSi postup pofizovani (viz zapis z jednani a divody jsou uvedeny i vySe v textu).

Po tomto opakovaném vefejném projednani zpracoval pofizovatel a urCeny zastupitel navrh
rozhodnuti o namitkach uplatnénych pfi vefejném i opakovaném vefejném projednani. Tento navrh byl
projednan se zastupiteli na schiizce dne 30.10.2023. Zastupitelé v pfipadé pana Kfize souhlasili
s vyhovénim namitce a projednani kladného navrhu s dot€enymi organy. Pofizovatelka upozornila na
uskali tohoto navrhu zejména z pohledu pozadavku na ochranu zemédélského pudniho fondu a na
nemoznost prokazat vefejny zajem vymezeni zastavitelné plochy nad zajmem ochrany ZPF (viz
predchozi text).

Dne 2.11.2023 (dopisem &. j. VUP/64350/23/Vo) v souladu s §53 odst. 1 stavebniho zakona byl navrh
rozhodnuti o vSech namitkach doru¢en dotéenym organtm, které meély Ihuatu tficeti dnd od doruceni na
uplatnéni stanovisek k pfedlozenému navrhu.

Organ ochrany ZPF své stanovisko uplatnil 29.11.2023 a mimo jiné nesouhlasil s poZadavkem pana
Kfize v plném rozsahu. Ve svém stanovisku uvadi:
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»,Organ ochrany ZPF posuzoval rozhodnuti o namitkach podle soucasné platnych pfedpisi na ochranu
zemédélského padniho fondu, jeZ klade duraz jak na kvalitativni, tak kvantitativni ochranu zemédélské
pudy a dospél k zavéru, Ze v pripadé rozhodovani o této namitce nebyly dodrZzeny zasady ochrany
ZPF dle § 4 zakona, a z toho divodu nemize s pfedloZzenym navrhem tykajici se namitky &. 3
souhlasit. Pri rozhodovani nebyla prokazana nezbytnost odnéti pldy ve prospéch ploch pro bydleni na
zemédeélskych pozemcich parc.¢. 644/1 druh pozemku orna plda o vymére 0,3616 ha a parc.¢. 648
druh pozemku trvaly travni porost o vyméfe 0,2795 ha oba pozemky v k.u. ZdeSov. Ochrana
zemédélské pudy je dle vyhl. &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany rozdélena do péti trid. Zabor je
navrZzen na zemédélské pldé zafazené do lll. tfidy, tudiz se nejedna o ptdu, na kterou Ize nahlizet
jako zemédélskou pudu postradatelnou. Oba pozemky jsou v souasné dobé zemédélsky vyuZzivany.
Céstedné navazuji na hranici zastavéného Uzemi. Z hlediska dopravniho napojeni nema pozemek
parc.C. 648 samostatné pfipojeni na komunikaci.

Jelikoz v ramci navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu JaroSov nad NeZarkou planu byly organem
ochrany ZPF odsouhlaseny plochy s timto funkénim vyuZitim v dostateCcném rozsahu a soucasné
v platném uzemnim planu je navrzeno dostatek zastavitelnych ploch, které nebyly do sou¢asné doby
vyuzity, véetné ploch pro bydleni v k.4. ZdeSov, je dalsi navySovani zastavitelnych ploch bez
prokazani jejich potfeby v rozporu s § 4 a 5 zakona.

Ze zduvodnéni opravnénosti této namitky by méla vyplyvat divodnost potfeby novych zaborl ZPF pro
bydleni o vymére 0,6411 ha. Nicméné predlozeny navrh rozhodnuti o této namitce neobsahoval
zhodnoceni dosavadniho vyvoje vystavby a zaroveri i uvedeni z jakych demografickych nebo jinych
pfedpokladd dany navrh vychazi. Nebylo pfedloZzeno objektivni zdivodnéni potfeby novych zabort
ZPF. Veskeré oduvodnéni tykajici se obhajoby této namitky se opira toliko o poZadavek viastnika
predmeétnych pozemk( a nelze je povaZovat za jediny obecny zajem pro dal§i rozvoj uzemi.

V ramci vymezeni navrhovaného zaboru zemédélské pldy musi byt vzdy prokazana nezbytnost pro
vymezeni dané plochy a soulad se zasadami ochrany ZPF dle § 4 zakona.”

Jedna se tedy o potvrzeni totoznych argumentt, které byly pouzity u vefejného projednani véetné
oduvodnéni nesouhlasu s feSenim namitky pana Kfize v predchozich etapach pofizovani navrhu
zmény &. 2. Namitce tedy neni vyhovéno a na uvedenych pozemcich nebo jejich ¢asti neni vymezena
zastavitelna plocha.

Il. Namitky uplatnéné v opakovaném rizeni o zméné (ll. verejné projednani) (text namitek a jejich
odlvodnéni je zkracen, je uvadén pouze jejich vytah, tpiné znéni namitek je souéasti spisu):

1. Jitka Semotanova, Pribézna 22, Ceské Budéjovice

Namitkou poZaduje Upravu vymezeni zastavitelné plochy na p. & 558/2 v k. U. ZdeSov, tak aby bylo
vyhodnéjsi umistit rodinny dim i vzhledem k zaploceni ¢asti parcely majitelem sousedniho pozemku.
Svou namitku doplnila grafickym znazornénim.

Namitce se vyhovuje €asteéné.
Odudvodnéni:

Pan Semotan dne 23.7.2019 uplatnil podnét do zmény €. 2, kde poZadoval zménu vyuziti pozemku
p. €. 558/1, 558/2 a 558/3 v k. U. ZdeSov z ploch zemédélskych na plochy pro bytovou vystavbu.
Pofizovatelka se s podatelem telefonicky spojila a doSlo k upfesnéni podnétu: Ve sledovaném obdobi
doslo ke slougeni uvedenych pozemk(i do p. &. 558/2 v k. U. Zde$ov. Zadatel je zaroven vlastnikem
pozemku p. €. 607/9 (u hlavni silnice). Pfedpokladal, Ze by na p. &. 558/2 byla vymezena shodna
vymeéra zastavitelné plochy s plochou p. & 607/9 a zastavitelnost p. & 607/9 by byla zmé&nou &. 2
vypusténa. NedoSlo by tak k navySeni zabord plidniho fondu ve ZdeSoveé, ale pouze ke zméné
umisténi. Stimto podnétem, vCetné jeho konkretizace zastupitelstvo obce souhlasilo usnesenim
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&. 229/2021 ze dne 25.3.2021. Na tomtéZ jednani byla schvalena zprava o uplatiiovani UP véetné
prilohy &. 1 obsahuijici podnéty vefejnosti uplatnéné do navrhu zmény &. 2 UP.

Vybranému zpracovateli byly pfedany vesSkeré relevantni podklady, zejména schvalena zprava
o uplatfiovani vcetné pfilohy €. 1 obsahujici podnéty vefejnosti a zpracovatel zahajil zpracovavani
navrhu zmeény €. 2 pro vefejné projednani dle §55a stavebniho zakona (zména je pofizovana tzv.
zkracenym postupem).

V navrhu pro vefejné projednani byla vymezena a v textové c&asti odlvodnéni i zdlvodnéna
navrhovana ,sména“ (v navrhu zmény €. 2 oznacena jako Z20/4) a takto byla posuzovana i dot€enymi
organy. V etapé vefejného projednani nebylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko k bodu Z2/04
a Semotanovi neuplatnili ve h(té dle §55b resp. §52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona pisemnou
namitku. Pro opakované verejné projednani tak nedoslo ke zménam v bodu Z2/04.

Na opakovaném vefejném projednani konaném dne 11.9.2023 Semotanovi vznesli pozadavek na
Upravu vymezeni plochy, tak aby bylo mozné umistit rodinny dim dle jejich pfedstav. Poté uplatnili
dne 18.9.2023 pisemnou namitku v€etné situace navrhu vymezeni plochy. Telefonicky dne 4.10.2023
jesté upresnili divod, pro¢ je tfeba vymezit plochu pravé takto. Podél pozemku p. &. 562/2, ktery je
vlastnictvim sousedd, je trvale uzivan a zaplocen pruh pozemku p. &. 558/2, ktery je tedy fakticky
pfipojen k p. €. 562/2. Semotanovi hodlaji v dohledné dobé tuto ,nesrovnalost®, napravit a maijiteliim p.
€. 562/2 tento pruh svého pozemku odprodat nebo jinak vlastnicky vyreSit. Z doposud navrhované
plochy Z2/04 by tedy zlstal pouze maly pruh zastavitelné plochy, na ktery by bylo slozité umistit
kvalitni rodinny dim dle pfedstav vlastniki a v souladu s poZzadavky stavebniho zakona (pozadované
odstupy atp.). Dal$§im dlvodem pozadavku na zménu vymezeni plochy je umisténi dal od
stabilizovaného zastavéného Uzemi na jihozapadég, tak aby byla zamySlena novostavba RD fadné
oslunéna a méla od okolni zastavby odstup.

Vymezenim zastavitelné plochy pfesné dle pozadavkl podatele by doslo k nekoncepéni fragmentaci
celistvé zemédélské plochy a pozemek by nebyl dopravné napojen. Dale je nutné zachovat
jedine€nou urbanistickou strukturu Uzemi, ktera je uvedena i v textové ¢asti v kapitole B)2. ,Koncepce
ochrany a rozvoje hodnot Uzemi“ a nevymezovat plochu volné vystupujici do pole bez navaznosti na
vefejné prostranstvi. Z pfedlozeného navrhu vymezeni plochy také neni zfejmé, kudy by vlastnik
pozemku fesil pfistup k pfipadné novostavbé rodinného domu.

Po opakovaném vefejném projednani doslo jesté k nékolika telefonickym konzultacim pani
Semotanové a pofizovatelky, kde pani Semotanova jesté ménila a upfesifiovala své pozadavky na
vymezeni zastavitelné plochy na ¢asti p. €. 558/2. Kone¢né feSeni zastavitelné plochy (,kolmo ke
komunikaci“) bylo zapracovano do navrhu zmény a projednano na druhém opakovaném vefejném
projednani, k némuz ze strany namitajici jiz nebyla uplatnéna namitka.

2. Ing. et Ing. Veronika Placha, JaroSov nad Nezarkou €. 186; k namitce se pripojil pan Jifi
France, JaroSov nad Nezarkou 30

Pani Placha a pan France uplatnili své poZzadavky na zastavitelnost pozemkua p. €. 148/3 a 148/12
v k.U. JaroSov nad Nezarkou jiz pfi shéru podnétll do navrhu zmény ¢&. 2. Jejich podnét byl do navrhu
zmény &. 2 pro etapu vefejného projednani zapracovan jako zastavitelna plocha Z2/06, av3ak na
zakladé stanoviska dotéeného organu na Useku ochrany ZPF byla plocha Z2/06 vypusténa. V etapé
opakovaného vefejného projednani jiz plocha Z2/06 vymezena nebyla. Pani Placha a pan France
uplatnili v etapé opakovaného vefejného projednani namitku, kde rozsSifuji odlvodnéni svého
pozadavku na zastavitelnost pozemku p. €. 148/12 a 148/3 v k. 4. JaroSov n. N.

Vedle osobnich ddvodu, které uvadi pani Placha, jsou argumentovany i divody na zakladé kterych

byla plocha Z2/06 vypusténa. Zejména dochazi k argumentaci k znaéenému mnozZstvi zastavitelnych
ploch, kdy pani Placha uvadi, Ze napf. zastavitelna plocha Z2/09, kde je vlastnikem Ing. Raftlova, jsou
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dlouhodobé& nevyuZité a nevyuZitelné. Dale argumentuje podobnym pfikladem nevyuZitelnosti
pozemk( manzeld Vackovych p. €. 256/39 a 256/40 v k. U. JaroSov n. N.

Dale podrobnéji rozvadi vy$e uvedené argumenty, véetné dobrého napojeni pozemku p. €. 148/12 na
dopravni a technickou infrastrukturu, jeho navaznost na vyuzivané rozvojové plochy na jihovychodnim
okraji sidla JaroSov n. N.

V neposledni fadé uvadi, Ze s vymezenim pfijezdové cesty k lokalité Z2/09 i koridoru TK-17 pro priileh
a zlepSeni odtokovych pomérd pres pozemek p. €. 211 v k. 0. JaroSov n. N. nesouhlasi jeho majitelka
pani Nejedl& (viz namitka ¢&. 6).

Dal$im dlivodem zamitnuti podnétu byla vysoka bonita na dotéenych pozemcich. Pani Placha uvadi,
ze tento argument povazuje za ,rozhodnuti od stolu, protoze jen neznaly pomér a hlavné opravdu
naivni a nekompetentni ¢lovék muze uvést, Ze na mnou vlastnéném pozemku se nachazi nejvyssi
bonita pady*.

Z vySe uvedenych dlvod(, které jsou v namitce je$té podrobnéji rozvedeny, pozaduje pfehodnotit svij
podnét, i podnét pana FranCe a zahrnout do zastavitelnych ploch pro bydleni oba pozemky p. €.
148/12 a 148/3 v k. 0. JaroSov n. N.

Namitce se vyhovuje €astecné.
Odivodnéni:

Zpracovatel — urbanista provéfil v8echny podnéty z pfilohy & 1 zpravy o uplatiovani UP
a s odlivodnénim zapracoval do navrhu zmény €. 2 pro etapu dle §55b stavebniho zakona — vefejné
projednani. Podnéty pani Plaché a pana Frane vymezil jako zastavitelnou plochu pro bydleni
smiSené obytné ,SO“ s kddem zastavitelné plochy Z2/06 a s podminkami jejiho vyuziti.

Vefejné projednani se konalo na OU Jaro$ov n. N. 3.11.2022. Zaznam z tohoto jednani, stejné jako
dal$i relevantni dokumentace, je soucasti spisu &. 276/2021/Vo.

V souladu s §55b odst. 2 stavebniho zakona mohly v zakonem stanovené lhaté k predlozenému
navrhu zmény €. 2 uplatnit sva stanoviska i dot€ené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ.
V pfipadé navrhu zmény &. 2 UP bylo kli¢ové stanovisko krajského Ufadu na useku ochrany ZPF.

KU JEK OZZL jako pfislusny organ ochrany ZPF podle §17a zakona &. 334/1992 Sb., o ochran& ZPF,
ve znéni pozdéjsich predpist se seznamil s pfedlozenym navrhem zmény €. 2 a vydal dne 8.11.2022
nesouhlasné stanovisko. Organ ochrany ZPF hodnotil pfedloZeny navrh pfedevdim z hlediska
dodrzeni zplUsobu vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na ZPF pfi
zpracovavani UPD. P¥ hodnoceni navrhu vychazel zejména z udaju dle §3, §5 a §9 vyhlasky
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF. Na zakladé platnych legislativnich
pozadavkul u nékolika konkrétnich ploch pozadoval jejich vypusténi (plocha oznacena Z2/06 a Z2/08),
u dalSich ploch pozadoval doplnéni jejich zdlvodnéni. U vypusténych argumentuje zejména rozporem
s ustanovenim §4 zakona o ochrané ZPF, podle kterého je nutné nejprve navrhovat k zastavbé
nevyuzité pozemky v zastavéném uUzemi a pozemky v zastavitelnych plochach. Dale je tfeba
nenavrhovat zabor na nejkvalitngjSich zemédélskych pudach, které lze odejmout pouze v pfipadé
prokazani prevazujiciho vefejné zajmu. S ohledem na nevyuzité zastavéné Uzemi a na existenci
znaéného mnozstvi zastavitelnych ploch nevyuzitich pro dany ugel od doby platnosti UP nebyl
v téchto pfipadech prokazan prevazujici verejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF dle §4
odst. 3 zakona o ochrané ZPF ani nezbytnost dal$iho zaboru ZPF pro uvedené ucely. Z téchto divodu
nebylo mozné s t&mito konkrétnimi plochami souhlasit. V zavéru svého stanoviska organ ochrany ZPF
uvadi, Ze pozaduje, aby pfi zpracovavani UPD byly dodrzeny zakladni zasady ochrany ZPF uvedené
v ust. §4 zakona o ochrané ZPF a povinnosti vyplyvajici z ust. §5 odst. 1 tohoto zakona. Hlavni
zasadou je prednostni vyuzivani nezastavénych a nedostateéné vyuzitych pozemkl v zastavéném
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Uuzemi a dale pozemku v plochach zastavitelnych. Az po jejich vyuziti je mozné navrhovat k odnéti
plochy dalsi. Cilem tohoto pozadavku je minimalizovat negativni vliv na uspofadani ploch ZPF,
zajisténi hospodarného vyuzivani ZPF a vyuzivani ZPF k nezemédélskym ucéelim jen v nezbytném
rozsahu. Zabor ZPF v ramci zmény &. 2 je znaCny a nebyl ve v8ech pfipadech shledan nezbytnym,
jelikoz zménou Ize vymezit dalSi zastaviteIné plochy pouze na zakladé prokazani potifeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch viz §55 odst. 4 stavebniho zakona. V ptivodnim UP byl odsouhlasen
zabor v rozsahu celkem cca 59 ha. Vzhledem k velikosti a vyznamu obce se jedna o zabor maximalni
obsahujici velké rezervy a umoZziujici dostate€ny rozvoj obce. Uvedené argumenty vyplyvaji
z legislativy, kterou aplikuje dotéeny organ na useku ochrany ZPF pfi uplathovani stanovisek k navrhu
Uzemné planovaci dokumentace. Pofizovateli nepfislusi hodnotit zplsob a obsah vydavaného
stanoviska.

V pfipadé uplatnéni nesouhlasného stanoviska dotéeného organu, je tfeba najit kompromisni feSeni,
a to mezi podatelem, obci, zpracovatelem a pofizovatelem a konkrétnim dotéenym organem. Takové
jednani je oznalovano za ,dohadovaci‘. Od listopadu 2022 do 14.4.2023, kdy byla dorucena
potvrzena dohoda s organem ochrany ZPF probihala intenzivni osobni, telefonicka i elektronicka
komunikace zejména mezi zpracovatelem a organem ochrany ZPF. DoSlo k Upravam zejména textové
¢asti a odivodnéni navrhu zmény ¢&. 2, jak je vySe uvedeno byly vypustény plochy Z2/06 a Z2/08.

Vzhledem k tomu, Ze doslo k podstatné upravé navrhu zmény &. 2 bylo tfeba svolat dalsi kolo
vefejného projednani, tzv. opakované vefejné projednani, které se konalo 11.9.2023. Obdobné jako
pfi vy$e uvedeném vefejném projednani byla dana |hata pro podani namitek a pfipominek verejnosti
a stanovisek dotéenych organd. Tohoto opakovaného vefejného projednani se pani Placha i pan
France zucastnili. Pofizovatelka i zpracovatelka vysvétlily dlvody pro vypusténi plochy Z2/06 a také
uvedly moznost uplatnit namitku k ménénym &astem navrhu zmény &. 2. Tak pani Placha a pan
France ucinili a uplatnili svou vySe uvedenou namitku dne 18.9.2023.

Zpracovatel spolu s uréenym zastupitelem a pofizovatelem navrhli nasledujici feSeni:

Vymezit plochu Z2/06, tak jak byla vymezena v navrhu zmény &. 2 pro vefejné projednani, véetné
rozsahu plochy, podminek vyuziti i podminky zpracovani uzemni studie. Dale navrhli pro dalSi etapu
projednavani navrhu zmény &. 2, aby plochy Z2/09d, e, f, g, h v€etné pfilehlé &asti plochy vefejného
prostranstvi ,U“ Z2/09a pfevedeny do plochy rezervy. Tato €ast lokality tedy nebude vymezena jako
zastavitelna plocha a jeji budouci vyuziti bude tfeba provéfit dalsi zménou UP. Zbyvajici &ast
zastavitelné plochy Z2/09b, Z2/09c véetné prilehlé Casti Z2/09a zUstanou beze zmény. Divodem
tohoto kroku je nevyuziti zastavitelné lokality Z2/09, ktera je v UP vymezena jiz nejméné deset let, je
pro ni zpracovana podrobnéjsi dokumentace — uzemni studie a pfesto neni plocha doposud vyuzita.

Zména z ploch zastavitelnych do ploch rezervy by tedy byla provedena na Ukor nové vymezené
zastavitelné plochy Z2/06, ktera je z pohledu poptavky, napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu realné&ji vyuzitelna.

Tento navrh byl projednan se zastupiteli dne 30.10.2023 a pfedloZen v souladu s §53 odst. 1
stavebniho zakona spolu s ostatnimi navrhy rozhodnuti o namitkach dotéenym organdm.
S predlozenym navrhem rozhodnuti o této namitce ¢astecné souhlasil organ ochrany ZPF a ve svém
stanovisku ze dne 29.11.2023 uvadi nasledujici:

»1 u tohoto rozhodnuti o namitce bylo zdej§im orgdnem ochrany ZPF posuzovano dodrZzeni ustanoveni
§ 4 a § 5 zakona. Pfedmétem této namitky je vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich
parc.C. 148/12 druh pozemku trvaly travni porost o vymére 0,6272 ha (na pozemku jsou dvé tridy
ochrany, a to o vymére 0,2339 ha Il. trida a o vymére 0,3933 ha V. tfida ochrany) a parc.¢. 148/3 druh
pozemku trvaly travni porost o vymére 0,9201 ha (na pozemku jsou dvé tfidy ochrany a to Il. tfida
ochrany o vymérie 0,9170 a V. tfida ochrany o vymére 0,0031 ha) oba pozemky v k.u. JaroSov nad
NeZarkou.
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Pozemek parc.¢. 148/3 v k.a. JaroSov nad NeZarkou je z hlediska dopravniho napojeni obtizné
pfistupny. V soutasné dobé je zemédélsky obhospodafovany a je dle LPIS soucasti uceleného
pudniho bloku DPB: 9806/3 (700-1140) v kulture trvaly travni porost. Témeér celou vymérou se nachazi
na zemédélské pldé vysoce cenéné pldy Il. tridy ochrany. Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané
ZPF uc¢inného jiz od 01.04.2015 ,lze zemédélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevaZuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF*“. V navrhu
rozhodnuti o namitkach nejsou uvedeny zadné dukazy, ze kterych by byla patrna vyrazna pfevaha
vefejného zajmu ve prospéch ploch pro rozvoj obce na tkor zaboru nejkvalitnéjsi zemédélské pudy.
Prevazujici vefejny zajem musi byt dolozen nezvratnymi argumenty zejména s ohledem na
demograficky vyvoj, nevyuZzité plochy v zastavéném Uzemi a existenci ploch s pGdou niZsi tridy
ochrany v dané oblasti vZzdy pro konkrétni pfipad. Vefejny zajem musi byt také pfesvédcivé odlisen od
zajmu soukromého. Vlyrazné pfevaha jiného verejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF
muZe byt dana pouze tam, kde jiny vefejny zajem nemduze byt uspokojen jinak.

Vzhledem k navrZzené kompenzaci zdejSi organ ochrany ZPF souhlasi s vypofadanim této namitky
pouze pro ¢ast pozemku parc.C. 148/12 v k.u. JaroSov nad Nezarkou, a to v ploSe pouze podél
ucelové komunikace (parc.¢. 148/4). Vymezeni nové zastavitelné plochy v jizni ¢asti pozemku parc.c.
148/12 a na celém pozemku parc.¢. 148/3 neni z hlediska zajmu ochrany ZPF oddvodnitelny. Pouze
je nutné ponechat prijezd na pozemek parc.¢. 148/3.

Na zakladé vySe uvedeného byla zastavitelna plocha Z2/04 redukovana v souladu s pozZadavkem
organu ochrany zemédélského pladniho fondu. Nasledné byla tato Uprava projednana v ramci Il.
opakovaného fizeni o navrhu zmény, k némuz ze strany namitajicich jiz nebyla uplatnéna namitka.

3. Vlasta Nejedla, JaroSov nad Nezarkou €. 33

V souc¢asné dobé je vlastnikem pozemkl uvedenych v namitce pani Vlasta Placha,
Jarosov n/N 186

Namitajici uvadi, Ze jako vlastnik pozemku p. €. 211 a 256/2 v k. u. Jarodov n. N. nezadala o Zadnou
zmeénu tykajici se jejich pozemkd, nesouhlasi s vymezenim pfijezdové cesty k p. €. 241 a nesouhlasi
s navrhem ,protipovodiového valu“. Svij nesouhlas zduvodhiuje mimo jiné neinformovanosti,
nejednanim s ni jako s vlastnikem ze strany obce atp.

Namitce se vyhovuje:
Odtivodnéni:

Pani Nejedla uplatnila svou namitku ve lhuté pro podani namitek pro opakované vefejné projednani
(konalo se 11.9.2023), kdy se, dle svych argumentq, teprve dovédéla o navrhovanych Upravach na
jejim pozemku p. €. 211. Do té doby neuplatnila zadny podnét do navrhu zmény €. 2 ani namitku dle
§52 stavebniho zakona ve I|huté pro podani namitek k navrhu zmény €. 2 v etapé vefejného
projednani, které se konalo 3.11.2022.

S ohledem na skute¢nost, kdy byly podniknuty kroky pro ochranu Uzemi pfed splachy a erozi, je jiz
bezpfedmétné vymezeni koridoru pro prileh TK-17, s jehoz vymezenim vlastnik pozemku v namitce
nesouhlasi. Tento koridor byl z navrhu zmény vypustén. Déale vzhledem k feSeni jinych namitek
a s ohledem na vysledky projednavani zmény byly vypustény zastavitelné plochy Z2/09g, Z2/09h a
¢ast Z2/09a, které byly vymezené na ¢&asti pozemk( namitajici. a byly navraceny do ploch
nezastavéného Uzemi, konkrétné ploch zemédélskych. Tyto dpravy, mimo jiné, byly v druhém
opakovaném fizeni o zméné projednany.

lll. Namitky uplatnéné ve druhém opakovaném fizeni o zméné (lll. vefejné projednani) text
namitek a jejich oddvodnéni je zkracen, je uvadén pouze jejich vytah, uplné znéni namitek je soucasti
spisu):

1. Ing. Kvétoslava Raftlova, Kréinova 1086/8, Ceské Budéjovice 2, 37011 Ceské Budéjovice
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Ing. Martin Raftl, Prusicka 1572/6, Strasnice, 100 00 Praha 10

Ing. arch. MgA. Jindfich Raftl, PhD., Kréinova 1086/8, C. Budéjovice 2, 370 11 Ceské
Budéjovice

Pravné zastoupené spole¢nosti Adyokétni kancelaf Ondrej Trnka, s.r.o., se sidlem nam.
Premysla Otakara Il. 123/36, 370 01 C. Budéjovice

Podatelé jsou mimo jiné vlastniky pozemk( pozemku parc. &. 241, 256/54, 256/55, 256/58 a 256/56
v kat. uzemi JaroSov nad Nezarkou. Nesouhlasi, aby na uvedenych pozemcich nebo jejich ¢astech
(dale jen ,dotéené pozemky®) byla vymezena plocha zemédélska ,Z“ a domahaji se toho, aby navrh
zm. &. 2 UP Jaro$ov zachoval zpUsob vyuziti dle predchozich navrht zmény predloZenych pro vefejné
projednani, resp., e bude respektovat registrovanou Uzemni studii (Uzemni studie Jaro$ov na
Nezarkou — plocha smisena obytna SO 57b) v jejim celku.

Podatelé se eventualné, tj. nebude-li vyhovéno jejich namitce v plném rozsahu dle pfedchoziho bodu,
touto namitkou domahaji toho, aby pofizovatel zménil zplsob vyuziti plochy ZS/09¢c (zfejmé se
jedna o Z2/09c) z verejnych prostranstvi na plochy smiSené obytné, popi. plochy smisené
obytné — bydleni a drobna vyroba, a to v nejvy$Sim mozném rozsahu, jaky je ve smyslu § 7 odst. 2
Vyhlasky 501/2006 pfipustny.

Namitce se vyhovuje takto:

Na dotéenych pozemcich nebo jejich ¢astech byla vymezena plocha rezervy pro bydleni

Cast plochy Z2/09¢ byla vymezena plochou ,,SO“ smiSena obytna.

Odtivodnéni:

Dotéené pozemky, ve verzi pro Il. opakované vefejné projednani vymezené plochou ,Z“ -
zemeédélskou, byly vymezeny plochou rezervy s naslednym vyuzitim plochy smiSené obytné. To
znamena, ze budou ve zméné Uzemnim planu oznacené jako oblast, kieré ma potencial byt
v budoucnu vyuzita pro vystavbu bydleni. Dllezité je, Ze uz pfi vymezeni Uzemni rezervy je stanoveno
jeji uvazované budouci vyuziti. OdliSnost od planovaného zplsobu vyuZziti neni zcela samozfejma.
V Uzemni rezervé jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZit
nebo znemoznit. Hlavnim divodem pro tento krok je skute¢nost, Ze dotéené pozemky dosud nebyly
od doby jejich vymezeni v izemnim planu vyuzity. DalSim zasadnim aspektem je vysoka investice do
infrastruktury. Dotfené pozemky nejsou napojeny na sité technické infrastruktury. Vystavba
a roz8ifeni infrastruktury, jako jsou komunikace, vodovodni a kanalizaéni fady, vyZaduje znaéné
finanéni prostfedky. Tyto naklady C€asto pfesahuji moznosti soukromych investorl, coZz zpomaluje
nebo Uplné brani rozvoji uzemi. V souvislosti s témito faktory byla pfijata strategie, ktera spociva
v redukci zastavitelné plochy a vymezeni plochy rezervy REZ-2. Timto feSenim bylo umoznéno
vymezit zastavitelnou plochu v jiném misté obce. Konkrétné se jedna o plochu oznacenou jako Z2/06,
ktera byla vymezena s cilem rozsifit moznosti vystavby a rozvoje v dané lokalité. Plocha
bezprostfedné navazuje na stabilizovanou plochu vefejného prostranstvi v podobé dopravniho
napojeni. Dal§im dualezitym méfitkem je fakt, Ze lokalita je jiz zainvestovana technickou
infrastrukturou, coZ znamena, Ze v této oblasti jsou jiz dostupné zakladni sité technické infrastruktury,
coz vyrazné snizuje naklady na rozvojové prace a urychluje proces vystavby a vyuziti zastavitelné
ploch. Z pohledu poptavky je realngji vyuzitelna.

Uzemni studie s ndzvem ,Jaro$ov nad NeZérkou — plocha smi$ena obytnd SO 57b* fe$i Uzemi
nachazejici se na vychodnim okraji sidla JaroSov nad Nezarkou, v prostoru mezi stavajici komunikaci
I/23 ze severu a zastavénym Uzemim z jihu. Dne 2.12.2020 byla schvélena jeji vyuzitelnost. Uzemni
studie je dokument, ktery poskytuje podrobny pohled na konkrétni izemi. | pfesto, Ze se projednavana
zména Uzemniho planu odliSuje od plivodni zpracované studie, neznamena to, ze by GUzemni studie
nemohla byt nadale vyuzita jako podklad pro rozhodovani. A¢koliv se v pribéhu ¢asu mohou objevit
odchylky nebo aktualizace v dot€éeném Uzemi, zakladni princip zlstava, tj. pokud zaméry v uzemi
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nejsou v rozporu s plathym uzemnim planem, je mozné uzemni studii nadale vyuzivat. Jinymi slovy to
znamena, ze Uzemni studie se pouzije tam, kde neni v rozporu s Uzemnim planem. V praxi se jedna
o skute€nost, Ze stavebni ufad posoudi, zda navrhované zaméry ovlivriuji kliCova feSeni v uzemnim
planu a pokud ne, pak je mozné vyuzit plivodni tzemni studii jako relevantni podklad pro rozhodovani
v Uzemi. PFipadné odchyleni od Uzemni studie zd(ivodriuje stavebni ufad pfi povolovani zaméru.

Plocha Z2/09c, byla ve verzi pro Il. opakované verejné projednani vymezena plochou ,ZV - sidelni
zelend verejné*. Cast této plochy, pfiblizné polovina, byla vymezena plochou smi$enou obytnou. Tato
zména ve vymezeni ploch rozdilného zplsobu vyuziti odrazi aktualni potfeby a podminky v dané
lokalité a reaguje na zjisténé provedené zmény v Uzemi. Plvodni vymezeni plochy ZV - sidelni zelené
vefejné bylo vymezeno za uUCelem realizace opatfeni, kter& méla zabranit ohrozeni stavajici
i navrhované zastavby destovymi srazkami a akumulaci vod ze zaniklych vodnich ploch (rozsah
vymezeni plochy ZV byl, pro Il. opakované VP, pfevzat z uzemni studie ,JaroSov nad NeZarkou —
plocha smisena obytna SO 57b). Tato opatfeni méla byt soucasti ochrannych a protieroznich
opatfeni, jejichz cilem bylo minimalizovat riziko zaplav (Cerpano ze studie vodohospodarského rfeSeni
Uzemni studie — plocha smisena obytna SO 57b, vypracovanou Ing. Zd. Hejtmanem). Nicméné,
a testovani ukazaly, Ze zafizeni, ktera byla jiz dfive realizovana, neplni svou funkci tak, jak bylo
pGvodné zamysleno. Bylo provedeno dukladné posouzeni stavu puvodni zatrubnéné vodotece, ktera
se nachazi v oblasti byvalé kaskady rybni¢kl, a tedy i v dané lokalité. Tento prlizkum prokazal, ze
vodote€ je nefunk&ni, coz mélo negativni dopad na odtok vody z feSeného Uuzemi. Tento stav byl
dasledkem dlouhodobého zaneseni a usazenin uvnitf potrubi, které branily volnému pratoku vody. Na
z4kladé téchto zjisténi bylo v podzimnich mésicich roku 2023 zahajeno opatfeni k odstranéni tohoto
problému. Proces zahrnoval kompletni vycisténi a zprlichodnéni potrubi, které je schopné efektivné
vodu z problémové oblasti odvadét. Na zakladé obnovy funkénosti provedenych zafizeni se puvodni
rozsah plochy sidelni zelené Z2/09c jevi jako naddimenzovany. V dusledku toho byla provedena
Uprava vymezené plochy sidelni zelené ve prospéch plvodné vymezené plochy ,SO — smiSena
obytna“. Toto fesSeni je oduvodnéno tim, Ze FfeSeni odtokovych poméra v této lokalité je v sou€asné
dobé mozné efektivnéji zvladnout s menSim objemem opatfeni, coz pfispiva k lepsi vyuzitelnosti
prostoru a efektivn&jsi ochrané pfed povodnémi.

Vzhledem k podrobnosti feSeni v Uzemnim planu budou konkrétni a dalSi opatfeni tykajici se
odtokovych pomér(i navrhovana a posuzovana v nasledujicich Fizenich. Tyto kroky zajisti, ze
navrhovand feSeni budou odpovidat aktualnim podminkdm a budou splfiovat poZzadavky na ochranu
pred extravilanovymi vodami a zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi.

Dle vySe uvedeného je zfejmé, Ze vramci podané namitky bylo v maximalni mife zohlednéno
nabidnuté feSeni tykajici se plochy Z2/09¢c, domahajici se vlastniky pozemkud. Navic byla v ramci
feSeni namitky vymezena Uzemni rezerva uréena pro bydleni na pozemcich namitajicich. Celkové Ize
shrnout a konstatovat, Ze vysledné fedeni je komplexni a reaguje na aktualni potfeby rozvoje uzemi,
pficemz klade dliraz na vyvazenost mezi vyuzitim dostupného prostoru a zachovanim dostateénych
rezerv pro budouci rozvojové zaméry.

2. NET4GAS, s.r.o., Na Hfebenech 1718/8, Praha 4 - Nusle

Ve své namitce uvadi zdroje aktualnich Udaju o vedeni inzenyrskych siti ve své spravé pro
zapracovani do UAP, cituje ustanoveni energetického z&kona tykajici se ochranného
a bezpecnostniho pasma pro plynovody.

Dale uvédi, Ze plochy TK-V1 a DK-1 a navrhovana plocha 63 zasahuji do bezpe&nostniho pasma
zarizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. PfitemZ umisténi staveb v bezpe&nostnim/ochranném pasmu je
podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

Vyhodnoceni: Jedna se o vécné shodnou namitku uplatnénou v prvnim fizeni o zméné. Viz zalatek

kapitoly 14). Namitka se netykd uprav ménénych &asti mezi jednotlivymi Fizenimi (§ 53 odst. 2
stavebniho zakona).
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IV. Namitky uplatnéné ve tretim opakovaném fizeni o zméné (IV. verejné projednani) text
namitek a jejich odlvodnéni je zkracen, je uvadén pouze jejich vytah, upiné znéni namitek je soucéasti
spisu):

1. Ing. Kvétoslava Raftlova, Kréinova 1086/8, Ceské Budéjovice 2, 37011 Ceské Budéjovice
Ing. Martin Raftl, Prusicka 1572/6, Strasnice, 100 00 Praha 10

Ing. arch. MgA. Jindfich Raftl, PhD., Kréinova 1086/8, C. Budéjovice 2, 370 11 Ceské
Budéjovice

Pravné zastoupené spolecnosti Advvokétni kancelaf Ondirej Trnka, s.r.o., se sidlem nam.
Premysla Otakara Il. 123/36, 370 01 C. Budéjovice

Podatelé jsou mimo jiné vlastniky pozemk( pozemku parc. ¢. 241, 256/54, 256/55, 256/58 a 256/56
v kat. uzemi JaroSov nad Nezarkou. Nesouhlasi, aby na uvedenych pozemcich nebo jejich ¢astech
(dale jen ,dotéené pozemky“) byla vymezena plocha uzemni rezervy REZ-2 a domahaji se toho, aby
bylo zafazeni této plochy oproti stavajicimu tzemnim planu nezménéno (ij., plochy smisené obytné).

Namitce se nevyhovuje.

Na dotenych pozemcich nebyla plocha rezervy vypusténa.

Oduavodnéni:

V ramci |l. opakovaného vefejného projednani zmény uplatnili vySe uvedeni vlastnici namitku proti
vypusténi zastavitelné plochy (jedna se o plochu, ktera pri l. a ll. fizeni o0 zméné byla v navrhu zmény
znacCena Z2/09b) na dotCenych pozemcich nebo jejich ¢astech, ktera byla vracena do zemédélskych
do pld tj., vymezena plochou zemédélskou. V zavéru své namitky mimo jiné uvadéli, ze pokud
nebude jejich namitce vyhovéno v celém rozsahu tj., navraceni zastavitelné plochy na jejich pozemky,
se tuto namitkou domahali toho, aby byl zpudsob vyuziti plochy Z2/09c zménén z vefejnych
prostranstvi na plochy smiSené obytné, popfipadé plochy smiSené obytné — bydleni a drobna vyroba,
a to v nejvétsim mozném rozsahu, jaky je ve smyslu § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 pfipustny.

Navrh pro Ill. opakované vefejné projednani byl v tomto smyslu upraven a plocha Z2/09¢c ,vefejna
zelen ZV* byla pfiblizné o polovinu redukovana a nahrazena plochou smiSenou obytnou. Dale bylo
navic pfistoupeno i k tomu, Ze puvodni ¢ast plochy Z2/09d v navrhu pro Il. opakované VP vymezena
plochou zemé&délskou byla vymezena plochou rezervy REZ-2 s vyuZitim pro plochy smiSené obytné.
Je tedy zfejmé a nezpochybnitelné, Ze pofizovatel akceptoval jednu z nabidnutych variant feSeni
uvedené v namitce uplatnéné v ramci Il. opakovaného vefejného projednani a v maximalnim mozném
rozsahu jej zapracoval do navrhu zmény pro lll. opakované vefejné projednani.

Tento pfistup naznaduje snahu pofizovatele co nejSirSi akceptaci a pfizplsobeni navrhu zmény tak,
aby vyhovoval pozadavkim a potfebam vSech zucastnénych stran v procesu pofizeni zmény
uzemniho planu. Zména plochy zemé&délské na plochy rezervy dava potencial vyuZiti pfedmétnych
pozemkl na plochy vhodné pro vystavbu a rozvoj bydleni. Vymezeni plochy rezervy REZ-2 bylo
zvoleno téz z divodu zachovani kontinuity s dlouhodobou koncepci v tomto uzemi.

Dal$i odUvodnéni vymezeni plochy rezervy je soucasti odlivodnéni namitky uplatnéné k navrhu ve
tfetim opakovaném fizeni o zméné podané shodnymi viastniky. Viz oddil IV. této kapitoly.

2. NET4GAS, s.r.o., Na Hrebenech 1718/8, Praha 4 - Nusle
Ve své namitce uvadi zdroje aktualnich udaju o vedeni inzenyrskych siti ve své spravé pro

zapracovani do UAP, cituje ustanoveni energetického zakona tykajici se ochranného
a bezpecnostniho pasma pro plynovody.
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Dale uvadi, Zze plochy TK-V1 a DK-1 a navrhovana plocha 63 zasahuji do bezpecnostniho pasma
zarizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. Pficemz umisténi staveb v bezpecnostnim/ochranném pasmu je
podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

Vyhodnoceni: Jedna se o vécné shodnou namitku uplatnénou v prvnim fizeni o zméné. Viz zacatek
kapitoly 14). Namitka se netyka uprav ménénych Casti mezi jednotlivymi Fizenimi (§ 53 odst. 2
stavebniho zakona).

15. __PRIPOMINKY UPLATNENE VE VSECH RIiZENiCH O NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Pfipominky nebyly uplatnény.

POUCEN::

Proti zméné ¢. 2 tzemnimu planu JaroSov nad Nezarkou vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze

podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Pfilohy:
1. graficka ¢ast odlivodnéni zmény uzemniho planu

2. text s vyznadenim zmén

starosta obce Bohumil Rod mistostarosta obce Helena Vanéckova
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